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DELEZEV
" ki jo poleg prodajalca in kupca sklenejo Se:

.DRUGI SOPOGODBENIK: Kaligra d.o.o., Ljubljana,
ki jo zastopa direktor

TRETJI SOPOGODBENIK: Mesto Lijubljana,
- . ° ki ga zastopa predsednik izvrsSnega sveta
g.Marjan Vidmar

CETRTI SOPOGODBENIK:Univerza v Ljubljani, Akademija za likovno
umetnost,
ki jo zastopa dekan dr.Tomaz Brejc

PETI SOPOGODBENIK: Melik Stojan, Ljubljana, Dolenjska c¢. 83
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1. c¢len

pogodbene stranke ugotavljajo:

1. - da je prodajalec zemljiéko—knjiini imetnik pravice uporabe-~
jastnik do celote nepremicnin parc.st. 2353/13-stavbisce s pOS~
jovno stavbo Vv jzmeri 845 m2, ki so vpisane v zemljigkoknjiZnem
vlozku 2525 k.o. Rudnik ter da po obstojecem zemljiskoknjiZnem
stanju opisana nepremi&énina nima bremen;

_ ga so poleg prodajalca pred sklenitvijo te kupne pogodbe soi-
metniki pravice uporabe oz. solastniki navedenih nepremiénin Se
drugi sopogodbenik Kaligra d.o.o. do 76/10.000-ink, tretji in
Getrti sopogodbenik Mesto Ljubljana ter Akademija za likovno
umetnost skupno (V medsebojnen pogodbeno dolo&enem razmerju: Mes-
to Ljubljana 41,66%, Akademija za likovno umetnost 58,33%) do
4140/10.000-ink ter peti sopogodbenik Stojan Melik do 414/10.000-
ink, katerih solastniski deleZzi v zamljiski knjigi.niso
vknjizeni; :

- da je izracun lastninskih delezev na nepremiénini, vknjizZeni Vv
vli.St. 2525 k.o. Rudnik napravil marca 1993 stalni sodni izvede-
nec Stojan Jakin, dipl. ing., katero vse pogodbene stranke soO-
glasno sprejemajo in katera bo s to pogodbo sluzila za vknjizbo
solastniskih delezev Vv zemljiski knjigi;

2. da prodajalec s to kupno pogodbo proda del njemu lastnih ne-
premicnin, ki so natancno razvidne iz cenitve jzvedenca Stojana
Jakina in SO predmet prodaje po tej pogodbi, Vv naravi pa obsega-
jo: , @, oZnaceno. mstevidkomls V izmeri 20,92 m2 Vv prit-
1iéju, v II. etazi delavnico V i 3

zmeri 394,01 m2, delavnico v 1iz-
meri 42,36 m2, kalilnico V jzmeri 71,89 m2, polirnico Vv izmeri
16,58 m2, vse V skupni jzmeri v II. etazi 524,84 m2, Vv III. etazi
pa delavnico V izmeri 206,50 m2, delavnico Vv izmeri 281,56 m2,
hodnik Vv jzmeri 2,28 m2 in stranisce Vv jzmeri 11,69 m2, to je v
skupni jzmeri v III. etazi 502,03 m2, torej vse V skupni povréini
po szvedeniskem mnenju 1.047,79 m2;

Poleg prostorov, oziroma delov stavbe, nastetih v prejsnjem od-

stavku, prodajalec Utensilia d.o.o0. proda Se prostore oziroma
dele stavbe za katere je bilo Vv izvedeniikem mnenju navedeno, da
ostane 3e vnaprej soimetnik pravice uporabe-solastnik prodajalec
in ki na stavbi predstavljajoe delez do 1536/10.000-ink; te nepre-
mi&nine v maravi obsegajo: V pritliéju gﬂaﬁganaio, Qznaceno- s
Shevitho=3d. V szmeri 20,92 m2Z, pkspedit—CN-v jzmeri 203,43 M2}
kurilnico v izmeri 79,61 m2, to je vse V pritlicéju skupno v iz-
meri 203,96 m2 ter v III. etazi-vhod stopni&ce V izmeri 2,00 m2,
prehod Vv izmeri 12,10 mZ, predprostor Vv jzmeri 6,40 m2, opuscene
sanitarije v izmeri 7,80 m2, pisarna Vv jzmeri 13,40 m2, skladisce
v izmeri 26,60 m2 in skladisce Vv izmeri 47,50 m2, to je skupno V
tretji etaZzi 115,80 m2 (prostore v III. etazi ima v najemu Tan=
genta), torej vse Vv skupni izmeri 419,76 m2;

3.jii—fprodééa%ee—ntenﬁiL&&wdwowoswpo izvedbi kupne pogodbe ni
xed. soimetnik pravice uporabe—solastnik nepremiénin parc.st.

()
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gEBEVE8, ki so vpisane pri z.k. vl.8t. 2525 k.o. Rudnik.

4. da vse pogodbene stranke izjavljajo in priznavajo druga drugi.,
3da so ostali prostori, to je zlasti podstreSje in drugi prostori,
ki izrecno niso opisani v 1. ¢lenu te pogodbe, skupni prostori
ter da vsaki pogodbeni stranki pripada tudi solastninski delez
oz. soimetnisivo pravice uporabe na teh skupnih prostorih, delih,
objektih in napravah zadevne stavbe in na funkcionalnem
zemljis&u, na katerem je stavba zgrajena, ki je sorazmeren vred-
nosti posameznega dela nepremicnine glede na skupno vrednost
lastnine v celotni hisSi;

5. da si je kupec del nepremiénine, ki je predmet kupne pogodbe
ogledal in jih kupuje po stanju, kot lezijo in stojijo po princi-
pu "videno-kupljeno";

6. da velja zmeraj, kadar se v tej pogodbi govori o tolarski pro-
+ivrednosti nem3kih mark, za preracun le-teh v tolarje po sredn-
jem tecaju Banke Slovenije na dan dejanskega plac¢ila;

7. da obstaja neplaana zapadla terjatev kupca Rdecega krizZa
Slovenije do prodajalca Utensilia d.o.0..

2. ¢len

Prodajalec Utensilia d.o.o. proda, kupec Rdeci kriz Slovenija,
pa kupi del nepremiCnine, vknjiZene v v1.5t.2525 k.o. Rudnik, ki
je predmet prodaje po tej kupni pogodbi za sporazumno dogovorjeno
kupnino v visini 859.703,00 DEM (osemstodevetinpetdesettisoése-
demstotri DEM) v tolarski protivrednosti na dan plaéila, z dovol-
jenjem prodajalca, da se potem, ko je placana kupnina po tej po-
godbi na nac¢in, ki je opisan v nadaljevanju te pogodbe, v
zemljiski knjigi pri v1.8t.2525 k.o. Rudnik vknjizi pravica upo-
rabe oz. lastninska pravica glede celote prodanih nepremicnin na
kupca:

RDECI KRIZ SLOVENIJE
;t Lol
Liubljana, Mirje 19, do 5370/10.000 celote.

/

3. &len

Prodajalec Utensilia d.o.o. bo izro&il v posest in uZitek prodani
delunepremlcnine kupcu Rdeé&emu krizu Slovenije z dnem, ko bo
placana kupnina po tej pogodbi na naéin, ki je opisan v nadalje-
vanju te pogodbe, od tega dne dalje pa se kupec zavezuje
placevati vse davke in druge javne dajatve, ki odpadejo na pogoda*
beni predmet.
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4, &len 5

pogodbeni stranki se dogovorita, da bo kupnina poravnana na
slede& nacin:

- da del kupnine v viSini 609.703,00 DEM (Seststodevettisoésedem-
totri DEM) v tolarski protivrednosti kupec pobota z obstojeco za-
padlo terjatvijo do prodajalca Utensilia d.o.o0.,

- da bo del kupnine v visini 250.000,00 DEM (dvestopetdesettisoc
DEM) v tolarski protivrednosti nakazan prodajalcu v roku treh dni
po podpisu te pngodbe, oziroma takoj, ko bo prodajalec predlozil
izjavo podjetja Tangenta d.o.o., najemnika-predkupnega
upravicenca, da ni interesent za nakup najetih prostorov;
Spla&ilom kupnine, kot je navedeno v prejsSnjem odstavku, ugasne
nepladana zapadla terjatev kupca Rde&ega kriZa Slovenije kot up-
nika do prodajalca Utensilia d.o.o. kot dolzZnika.

5. ¢len

Kupec se zavezuje plagati kupnino po tej pogodbi najkasneje do
15.06.1993 na prej opisani naéin.

6. ¢len

Tako prodajalec kot kupec sta samostojno upravicena predlagati
vsa zemljisSkoknjiZna dejanja po tej pogodbi.

f 7. Elen

Zaradi potreb davCne odmere ocenjujejo pogodbene stranke vrednost
pogodbenega predmeta na dan podpisa pogodbe upostevaje srednji
te&aj Banke Slovenije z dne .....1993 za eno nemsko marko .....

tolarjev.

8. clen

Prodajalec, kupec in ostali_sopo odbeniki se s podpisom te pogod-
be sporazumejo, da znasajo : pravice uporabe oz. so-
lastnine pri nepremiéninah parc.st. 2353/13-stavbisée s poslovno
stavbo v izmeri 845 m2, ki so vpisane v zk. vl.st. 2525 k.o.
Rudnik kot je navedeno v nadaljevanju tega Clena in da ti delezi
v naravi obsegajo: g

1. kupec HUCE oveg@ie je soimetnik pravice uporabe-
solastnik nepremiénin, ki so predmet te kupne pogodbe in so opi-
sane v 2.tocki 1.Elena te pogodbe, oziroma v sodni cenitvi izve-
denca Stojana Jakina, kar znasa 5370/10.000 - ink celote;

2. @kademija.za.likov tnos#w je skupaj z Mestom Ljubljano Ze
postala na 'podlagi pogodbe z dne 13.12.1990 solastnik
nepremi&nine, vknjiZene v v1.5t.2525 k.o. Rudnik (kar je navedeno




linei 1l.to¢kec 1. Elena te pogodbe) in sicer je solastnik
orov in deleza v visSini 2.415/10.000 -~ ink; v naravi
ja s pogodbo z dne 13.12.1990 kupljeno premoZenje: v II.
etaZi garderobo s sanitarijami v izmeri 123 m2, v III. etazi je-
dilnico s kuhinjo v izmeri 133 m2 in skladiSGe v izmeri 27 m2, v
1v. etazi pisarne Vv izmeri 139,50 m2, priro&no skladisce v izmeri
5,30 m2, sanitarije v izmeri 13,00 m2, proizvodne prostore v iz-
meri 43,20 m2, hodnik v izmeri 19,00 m2 in proizvodni prostor v
jzmeri 628,50 m2, vse Vv skupni izmeri 1131,50 m2; '

v drugi 2
teh prost
redstavl

3. drugi+sopogodbenik Kaligra d.o.o. je soimetnik pravice upo-
rabe-solastnik navedenih nepremi&nin do idealnega deleza
76/10.000-ink, kar v naravi predstavlja v pritliéju lezeco garazo
oznaceno s st. 1 v izmeri 20,92 m2;

4. Mesto.Ljubljana je imetnik pravice uporabe-solastnik navedenih

nepremiénin do idealnega deleza 1725/10.000-ink, kar pa z Akade-
mijo oziroma kupcem Vv naravi ni doloceno;

5. da je peti sopogodbenik Melik=Stojan- soimetnik pravice upo-
rabe-solastnik navedenih nepremicénin do idealnega delezZa
414/10.000-ink, kar v naravi predstavlja pisarno St. 1 v izmeri
15,12 m2, pisarno S5t. 2 v jzmeri 28,30 m2, pisarno 5t. 3 v izmeri
20,34 m2, pisarmo st. 4 v izmeri 22,10 m2, zaprt prostor v izmeri
5,64 m2, hodnik v izmeri 18,33 m2 in stranisce v izmeri 3,30 m2,

vse v skupni izmeri 113,13 m2;

9., &len

Prodajalec in kupec se dogovorita, da s podpisom te pogodbe

1 . faaﬁ;no;praviCOEdostopq.skozi,ekspedit-v korist vsakok-
ratnega lastnika galvane, ki stoji v neposredni blizini stavbe,
ki je predmet te pogodbe. Sluznostna pravica je namenjena za
&iscenje in drugo vzdrzevanje c¢istilne naprave galvane in bo zato
ugasnila z ukinitvijo galvane. Prodajalec daje tudi dovoljenje,
da kupec na svoje ctroike napravi drug dostop do &istilne na-

prave.

10. ¢len

njene zemljiskoknjiZne izvedbe ter
davek na promet nepremicnin, morebitni davek na dobi&ek in vse
druge morebitne davke, javne dajatve in takse se zavezuje placati
kupec, in sicer prometni davek na ta nacin, da najkasneje v roku
iz odmerne odlo&be pristojne davCne uprave direktno tej dav&ni
upravi placa prometni davek, na enak na&in pa tudi ev. davek na
dobicek.

Stroske sestave te pogodbe,

s

11. €len

Vse pogodbene stranke druga drugi dovoljujejo, glede na ugoto-
vitve 8. Clena te pogodbe, da se

@emljiski knjigir vknjiziti kot imetnik pravice uporabe oz, last-
nik glede pod té. I. te pogodbe opisanih nepremi&nin do ustresnoe=
ga idealnega deleza.




@

12. &len

-

Pogodbene stranke dogovorijo za primer spora iz te pogodbe
pristojnost Temeljnega sodisca v Ljubljani, Enote v Ljubljani.

Ljubljana, dne .o... S
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RDECI KRIZ SLOVENIJE, ki ga zastopa predsednik prof Jure Gartner, kot najemodajalec

in

REPUBLIKA SLOVENIJA, Ministrstvo za 3olstvo in 3port, ki ga zastopa minister dr. Slavko
Gaber, kot najemojemalec

skleneta naslednjo

NAJEMNO POGODBO

1. Clen

Pogodbeni stranki sporazumno ugotavljata:

- da je najemodajalec solastnik zgradbe Dolenjska 83 v Ljubljani, vknjiZeni v z.k.
vl. §t. 2525 k.o. Rudnik do 5370/10.000 celote;

- da predstavlja solastniki deleZ najemodajalca v naravi starejSe poslovne pros-
tore v navedeni stavbi in sicer: v pritli¢ju dve garaZi, oznaceni s Stevilkama 2. in
3. po 20,92 m2, ekspedit-CN v izmeri 203,43 m2 in kurilnico v izmeri 79,61 m2,
v skupni izmeri‘303,96 m2; v II. etaZi delavnico v izmeri 394,01 m2, nico v
izmeri 42,36 m2, kalilnico v izmeri 71,89 m2, polirnico v izmeri 16,58 m2; v
III. etaZi delavnico v izmeri 206,50 m2, delayvnico v izmeri 281,56 m2, hodnik v
izmeri 2,28 m2 in strani$Ce v izmeri 11,69 m2, to je v skupni izmeri v III. etazi
502,03 m2; v III. etaZi pa $e yhod pa stopni3¢e v izmeri 2,00 m2, prehod v
izmeri 12,10 m2, predprostoe-v izmeri 6,40 m2, apuitene sanitarije v izmeri 7,80
m2, pisarno v izmeri 13,40 m2, skladi§¢e v izmeri 26,60 m2 in skladi3¢e v izmeri
47,50 m2, to je skupno v tretji etaZi 115,80 m2, ki jih ima v najemu podjetje
Tangenta; torej vse v skupni izmeri 1#466,55"m2; med strankama je nesporno, da
je v drugi alinei navedena II. etaza miSljeno prvo nadstropje, III. etaza pa drugo
nadstropje v stavbi;

- da je predmet te pogodbe najem prostorov iz prej$nje alinee,(zazen prostorov, ki
jih ima v najemu podjetje Tangenta,

- da najemojemalec sklepa to pogodbo is ij i
i jubljani - i je, ki bo tudi ypravljalec najetih ne-
premiénin.

2. Clen

Najemodajalec da v najem, najemojemalec pa vzame v najem od 3.6.1993 dalje poslovne pros-
tore, ki so predmet te pogodbe za nedoloten &as za sporazumno dogovorjeno mesecno najem-

nino 10.

DEM v tolarski protivrednosti po srednjem te¢aju Banke Slovenije na dan pladila.

Najemojemalec bo plateval najemnino na Ziro ratun najemodajalca Stevilka 50101-678-51579
d?ag_f;ll;e % 39 :;ine v mesecu za pretekli mesec s tem, da zapade prvi obrok najemnine v
p 1 LALA 4 .



3. Clen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da ima najemojemalec na najetih nepremiéninah in na nepre-
mi¢ninah, ki jih ima trenutno v najemu podjetje Tangenta, predkupno pravico in da bo v prim-
eru nakupa najemodajalec prodal najemojemalcu te nepreminine za sporazumno dogovorjeno
kupnino v visini 859.703 DEM v tolarski protivrednosti po srednjem te¢aju Banke Slovenije na
dan platila z dogovorjenimi obrestmi v vidini D + 5% od dneva pricetka najema po tej pogod-
bi do pladila kupnine.

V primeru, da bosta pogodbeni stranki sklenili kupno pogodbo za prostore iz prejsnjega od-
stavka v enem letu po sklenitvi te pogodbe, se pogodbeni stranki dogovorita, da se bo do tedaj
platana najemnina 3tela za e platani del kupnine in se bo dogovorjena kupnina tedaj ustrezno
znizala. Pogodbeni stranki se nadalje dogovorita, da se bodo tedaj obratunale tudi dogovorjene
obresti, ki jih bo najemojemalec platal skupaj s preostankom kupnine.

4. Clen

Najemodajalec s podpisom te pogodbe isto¢asno izre¢no dovoljuje, da najemojemalec oziroma
Akademija za likovno umetnost - Oddelek za oblikovanje z lastnimi sredstvi in delom priéne z
adaptacijami najetih nepremiénin tako, da bodo primerno urejene za dejavnost Akademije.

Ljubljana. £h. 5.5 %

Najemodajalec: =,
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RDECI KRIZ, SLOVENUE, Mirje 19, Ljubljana, ki ga zastopa predsednik dfr. Alojzij Brus,
kot prodajalec

in

REPUBLIKA SLOVENIJA, Ministrstvo za 3olstvo in $port, Zupanéiceva 6, Ljubljana ki ga
zastopa minister dr. Slavko Gaber, kot kupec

skleneta naslednjo

KUPNO POGODBO

1. Clen

Pogodbeni stranki Sporazumno ugotavljata:

- da je prodajalec solastnik zgradbe Dolenjska 83 v Ljubljani, vknjizeni v z.k. vl.
8t. 2525 k.o. Rudnik do 5370/10.000 celote in da njegovo lastnistyo nj vpisano v

zemljidki knjigi;

navedeni stavbi in sicer: v pritli€ju tri gara¥e, oznagene s Stevilkama 1., 2. ip 3.
po 20,92 m2, ekspedit v izmeri 203,43 m2 in kurilnico v izmeri 79,61 m2, v
skupni izmeri v pritli¢ju 303,96 m2; v H. eta3i delavnico v izmerj 394,01 m2,
delavnico v izmeri 42,36 m2, kalilnico v 1zmeri 71,89 m2, polirnico v izmerj
16,58 m2; v III. etazi delavnico v izmerj 206,50 m2, delavnico v izmeri 281,56
m2, hodnik v izmerij 2,28 m2 in straniige v izmeri 11,69 m2, to je v skupni iz-
meri v III. etaZj 502,03 m2;

- v III. etaZi pa $e vhod na stopni3ce v izmeri 2,00 m2, prehod v izmerj 12,10
m2, predprostor v izmerj 6,40 m2, opustene sanitarije v izmeri 7,80 m2, pisarno
v izmeri 13,40 m2, skladi&e v izmeri 26,60 m2 in skladi§®e v izmeri 47,50 m2,
to je skupno v tretji eta%j 115,80 m2, ki jih ima v najemu podjetje Tangenta;

torej vse v skupni izmeri 1.466,55 m2;

- med strankama je nesporno, da je v drugi‘ alinei navedena Il. etaza misljeno
Prvo nadstropje, 111, etaza pa drugo nadstropje v stavbi;

- da je prostore iz druge alinee prodajalec dal s 3.6. 1993 v najem kupcu, ta %a jle
z odredbo dal najete prostore vy upravljanje Akademiji za likovno umetnost Un

verze v Ljubljani - Oddelku za oblikovanje, ki bo tudi nadaljnjl upravljalec
kupljenih nepremiénin;

il

PR TS I I ﬂ s
- Pogodbeni stranki sta se z najemno pt:fodbo tudi dogovorill, da se bo do naky
PlaCana najemnina &tela 73 3e pladani del do ovorjene ku%n ne v vilinl 859,703

EM ter da se bodo tcdad' obradunale tudj do ovorjene obregt! (D+3%), ki Ji
bo najemojemalec plagal s upaj s preostankom upnine; A g \

- ge predmet te poﬁodbe nakup prostorov iz druge In tretje alinee In solastnlik|
deleZ na skupnih delif; in napravah stavbe,




2. Clen

Prodajalec proda, kupec pa kupi nepremiénine, ki so predmct te pogodbe za sporazumno dogo-
vorjeno in z najemnino ter obrestmi obradunano kupnino v vi§ini 797.575 DEM, kar v tolarski
protivrednosti po srednjem tetaju Banke Slovenije ob sklenitvi te pogodbe znaa 63,000.000,00

SIT.
Davek - na promet z nepremi¢ninami in stroske prepisa v zemljidki knjigi bo placal kupec.

3. Clen

Prodajalec izre&no dovoljuje, da se pri zemljikoknjiZnem vlozku 3tevilka 2525 k.o. Rudnik
vknjiZi pravica uporabe oziroma lastninska pravica glede celote prodanih nepreminin na kupca

z naslovom:

REPUBLIKA SLOVENLJA
MINISTRSTVO ZA SOLSTVO IN SPORT

Ljubljana, Zupantiteva 6, do 5370/10.000 celote.
4. Clen
Vsaka stranka je ppravitena predlagati vknjizbo te pogodbe v zemljiski knjigi.

5. Clen

Pogodba pri¢ne veljati, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Prodajalec:

Dr. Alojzij Brus - 7,0
PRED/SEDNIK






