IZRACUN

etasnih dele¥ev v objektu II. na Dolenjski c.
§t. 83 v Ljubljani

Ljubl japa, 8. junija 1991



IZRACUN ETAZNIH DELEZEV NA PODLAGI VREDNOSTI
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SPLOSNI PODATKI

PREDMET CENITVE

Tovarniski prostori objekta II. in pripadajolega
funkcionalnega zemljiséa na Dolenjski c. 83 v Lju-
bljani.

ZEMLJISKOKNJLZNI PODATKI

Objekt stoji na parc. st. 2353/13% k.o. Rudnik.
Funkcionalno zemljiSde je del parc. 5t. 2353/4 in
parkirni prostor. Obseg sluznosti je doloden s ku-
poprodajno pogodbo.

NAROCNIK CENITVE IN NAMEN

Akademija za likovno umetnost, Oddelek za obliko-
vanje, Ljupbljana, Erjavieva 22 zaradi vknjiZbe last-
nine.

CENILEC

Arhar BoZzo, gradb.in?., stalni sodni izvedenec za
gradbeno stroko in cenitve
61260 LJjubljanma-Polje, Kaseljska c. 150

OGLED NA OBJEKTU - 28. maja 1991

DATUM CENILNE VREDNOSTI - 31. maje 1991
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UPORABLJENI PREDPISI IN DRUGI PRIPOMOCKI:

- Pravilnik o enotni metodologiji za izradun pro-
metne vrednosti stanovanjskih his in stanovanj
ter drugih nepremiénin (Ur. 1. SRS §t. 8/87)

- Poprecéne gradbene cene stanovanj in popredni
strofki komunalnega urejanja zemljiZ& na obmod-
ju ljubljanskih ob&in

- Indeksi za obradun razlike v ceni gradbenih sto-

ritev - Gospodarska zbornica Slovenije, Sekcija
za gradbenistvo in IGM

- Jugoslovanski standard z obvezno uporabo.

PovrSina in prostornina zgradb - pogoji izraduna-

vanja. JUS U.C.2.100-I-1966
= Ogled nepremicénine, izmere :in podatki narodnika

- Ostali pripomolki sekcije sodnih izvedencev in
cenilcev gradbene stroke pri Temeljnem sodiséu v
Ljubljani.

- Zekon o pravicah na delih stavb (Ur.l. SRS st.
19/76)

TEHNICNI PODATKI O NEPREMICNINI

LOKACIJA

Objekt stoji v tovarniskem ogra jenem kompleksu z uprav-
nimi, proizvodnimi in pomoZnimi objekti. Lociran je med
Dolenjsko cesto in Golovcem v obmodju med Rakovnikom in
Rudnikom. Kompleks je v naklonu okoli 12 %, objekti pa
se konstruktivno prilagajajo terenu.

Obmod je je pozidano s stanovanjskimi in poslovnimi ob-
jekti visSine do dveh nadstropij. Postajalisde mestnega



avtobusnege prometa poteka po Dolenjski cesti, oddalje-
nost do sredisca mesta je 5.0 km.

Lokacija spada v IL. obmodje po razporeditvi stavbnih
zeml jisc.

2,20 KOMUNALNA OPREMLJENOST ZEMLJISCA

Lokacija omogoda prikljulitev objektov na elektricno, vo-
dovodno in kanalizacijsko mestno omrezje.

Dovozna cesta je asfaltirena, ploéniki za peSce so ure-
jeni, povrSine so razsvetljenma in odvodnjavame. Parkira-
nje je mogode samo na lastnem zemljisc¢u, ker ni javnih par-
kirnih prostorov.

Gostota poselitve obmodja Jje loo - 200 prebivalcev/ha.

2.30 PODATKI O OBJEKTU

Stene v pritli&ju so betonske deb. 45 - 55 cm. V etaZah

so stene zidane s polno opeko deb. 30 - 45 cm. V prvem
nadstropju je del severnega trzkta stavbe vkopan in ima
betonsko oporno steno deb. 80 cm.

Stropna konstrukeija juZnega trakta je v pritli¢ ju beton-
ska plo&a in momta. V I. in II. nadstropju je leseni
tramovni strop obit z deskami in ometan. Stropne konstruk-
cija severnege trakta je v pritlicju opeéni obok med je-
klenimi nosilci in betonska plosda med bet. nosilci,

strop v I. in II. nadstropju pa je v betonski izvedbi z
betonskimi nosilci.

Strop v III. nadstropju v obeh traktih je leseni tramov-
ni, ki je na sredini obeSen na stresno konstrukcijo.
Stopni&ie je dvoramnobpetonske izvedbe v juznem delu zgrad-
be. Severni del objekta je v I. in II. nadstropju dosto-



pen iz dvginjenega terena, doc¢im Jje III. nadstr. dostop-
no samo po stopnisdu.

Okna so v vedjem delu nova s termopansko zasteklitvijo.
Ostala okna so pretezno s predkami in dvojno fiksno za-
steklitvijo.

Vrata so razlidnih velikosti, v leseni in kowvinski izved-
bi.

Stene in stropovi so ometani in slikani.

Tla so betonska, liti asfalt, ledijski pod, parket in ke-
ramika. Na podstresju Jje tlak iz opednih plosg.

Fasada Jje ometana v teranova izvedbi.

Elektridna instalacija je podometna.

Vodovod Jje v sanitarnih prostorih, priprava tople vode

Jje lokalna.

Ogrevanje prostorov je z radiatorji iz skupné kotlarne

na premog.

2.31 Skupni deli -stavbe

Zgradba bo v uporabi raz 1i¢nih lastnikov. Zaradi tega je

doloditi skupne dele stavbe v smislu 4. ¢l. Zakona o pra-

vicah na delih stavb. Pri tem objektu so to:

- temelji

- nosilne stene

- stopnisde in prostor pod stopnicami v I. n.

- transformetorska postaja

-~ kotlarna (dostop, kotlarna, skladisle, goriva in dimnik)

- instalacije, na katere sta prikljulena dva ali ved
lastnikov

- fasada

- streha in podstresje

- zunanji prikljulki za elektriko, vodo in kanalizacijo.



2.%2 Izraiun etaznih delezZev

Objekt bo delno spreminjal svojo namembnost. V vsakem pri-

meru bodo prostori v konénem stanju drugele opremljeni.

Smisel etaZnega deleza je pridobiti razmerja za upravlja-

nje invzdrzevanje skupnih delov stavbe. Zaradi tega Jje

nujen izradun na konéno stanje objekta oz. prostorov. Vred-

nost posameznih delov stavbe radunam tako na osnovah:

- vrednosti zemljis&a (za vse enako)

- vrednosti komunalne opreme zemljisda (za vse enako}

— uporabne vrednosti prostorov, ki znasSa za pritlicéje
(&ist. naprava in garaZe) 0.75

- uporabna vrednost severnege trakta - 5 %, fa = 0.95

- vpliva nadstropja, ki znasSa za 1II. in III. nadstropje

0.97.

Popredno gradbeno vrednost uposStevam enotno in sicer za:
—~ konstrukcijo: PO-6 4/5 £/3, fa = 1l.30

- vpliv protipotresne gradnje - 6 %, fa = 0.94

- vpliv renmtabilnosti + 15 %, fa = 1.15

- kategorizacija za garazo o.50.

Amortizacija ze nosilni del objekta v visini 60 % vredno-
sti:

46 let

doba trajanja N = loo let

n/N = 46/loo = 0.46, P = 25.16 %

60 % od 25.16 % = 15.10 %,

danadnja vrednost 84.90 %, fa = 0.849.

starost objekta n

Popredna gradbena cena val. 1.1.1991 je lo.800400 din/m2
Podrazitveni indeks od l.l. do 31.5.1991 znaSe 146,63,
fa = 1,4663.



2.33 SluZnost parc. 5t. 2353/4

Lastniki objekta II. ime jo sluZnostno pravico prostega
dohodka in dovoza po parceli &t. 2353/4.

Enako pripada kupcem pravica sluZnosti za perkiranje na
zemljiscu, ki je na nasprotni strani Dolenjske ceste.

Akademija za likovno umetnost si je s kupoprodajno po-
godbo z dne 12.12.1990 (&l. 4) pridobila tudi izkljudno
pravico uporabe dovozne rempe v II. in III. etaZo ter
povrSino pod lesenimi objekti IX. in X. na vzhodnem robu
parcele.

Vrednost sluZnosti radunam v obsegu uporabne (radunske)
povrsine prostorov. V smislu pogodbe med Utensilio in
ALU pa je del te parcele tudi v izkljudni lasti ALU. Ta
obsega dostopno rampo in teraso v vidini III. nadstropja.
Velikost tega zemljisEa znasa 33,0 x 3,5 + 25,0 X 6,0 =
= 265,5 m2. -

Z ozirom na celoto predstavlja

265,5 m2 : 3712 m2 = o0,0715 ali 97,15/loo

3,00 1ZMERE
Izmere so povzete po gradbenem nadrtu.

%,10 PRITLICJE

3.11 UTENSIIIA

Ekspedit 11,05 x 7.04 = 77.79 m2
¢ist.napr. 18.03 x 7.04 = 126.93 m2

204.72 m2
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GARAZE (od zahoda proti vzhodu)

6.64 x 3.15 = 20.92 m2
6.64 X 3.15 = 20.92 m?
6.64 X 3.62 = 24,04 m2
6.64 x 3.88 = 25.76 m2

I. NADSTROPJE

ALU

6.55 X 3.02 - 1l.50 x 2.40 = 16.18 m2

6.67 X 3.80 = 25.35 m2

6.67 x lo.55 = 70+37 m2
111.90 m?

ILIC

2.2l X 2.04 = 6.55 m2

%.21 X 4430 = 13.80 m?2

7.03 X 3.90 = 27.42 m2

2.00 X 2,00 = 4.00 m2
51.77 m2

UTENSILIA

5.00 X 4.10 -~ 2.00 X 2.00 = 16.50 m?2

730 X 7.0% = 53.29 m?

25.79 x 1l0.45 = 269.51 m?

19.91 x lo.45 = 217,02 m2
556,32 m?

II. NADSTROPJE

ALU

6.35 X 3.02 = 1.50 X 2.40 = 15.58 m2

14.68 x 6.67 = 97.92 m?

4.29 x 2.99 = 12.8% m?



4,29 x l1l.20 = 5.15 m2
4,72 x 2.71 = 12.79 m2
(4.60 + 2.40) X 0.5 X 6.05 = 21.18 m2

165.45 m?

3,32 MELIK

730 x 1l.21 = 8.83% m?
2.39 x (7.%30 = 0.12) = 24,34 m2
(7.20 = 0.15) x (11.19 = 0.%0) = 76.77 m2

109.94 m2

3,33 UTENSLLIA

1.90 x 1.20 X 2 + 3.37 X 2.20 = 11.97 m2
25.92 x 1l0.90 = 282.53 m?
24.27 x 1lo.90 = 264 .54 m2

559.04 m2

%.40 III. NADSTROPJE

3.41 ALU

14.70 X 6.68 = 98.20 m?

6.48 x 1l.20 = 7.78 m2

3.37 X 648 = 21.84 m?2

7.22 x 11.27 = 8l.%37 m?2

4,20 x 3.37 = 14,15 m2
22%.34 m2

Severni trakt

25.24 x 1l0.90 = 275.12 m2

25.8 x lo.90 = 281.87 m2

556.99 m2
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CENITVENE OSNOVE

val. 31. 5. 1991 (indeks 146,63)

Stavbno zemljisce

7.50 % od GC za korist,
pripravo in lokacijo
lo0.800,00 x 7,50/1l00 x 1,4663 =

Komunalno urejanje zemljisca

Opreml jenost z objekbti indivi-
dualne komunalne rabe: III. kat.,
2. skupina, faktor l.oo0

700,00 din/m2 x 1,4663 =

Opreml jenost- z objekti kol ek-
tivne komunalne rabe: III. kat.,
2. skupina, fa = l.00

820,00 din/m2 x 1,4663 =

Skupaj zemljisle in oprema

Gradbena vrednost

Poprec¢na cena konénega objekta
l.30 x 0.94 x 1.15 x 0.849 x
X 10.800,00 X l.4663% =

Vrednosti prostorov po etazah:

Vrednost garaznega prostora
gradbena vrednost

0.50 X 0.94 x 0.849 x 10.800,00 X -
x l.4663% =

1.187,70 din/m?

1.026,41 din/m2

1.202,37 din/m?

3.416,48 din/m2

18.893,97 din/m?

6.319,06 din/m?
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zemljisce

skupa]
popreéna vrednost
gradbena cena
zeml jisce

skupa]
pritlidje
18.895,97 x 0.75> =
zeml jisge

skupa]j

juZni trakt II. in III. n.
18.893,97 x 0,97 =

zeml jisde

skupa]j

severni trakt I. ne.

18.893,97 x 0.95 =
zeml jidse

skupaj

severni trakt II. in IIT. n.

18.893%,97 x 0.95 x 0.97 =
zeml jisde
skupa j

3.416,48

din/m2

9.735,54

18.895%,97
3,416,48

din/m2

din/w2
din/m2

22.310,45

14.170,48
%.416,48

din/m?

din/m?
din/m?

17.586,96

18.327,15
2.416,48

din/m2

din/m2
din/m?

21.743,64

17.949,27
3.416, 48

din/m2

din/m2
din/m2

21.365,75

17.410,79
S.416,48

din/m2

din/m?
din/m2

20.827,27

din/m?
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VREDNOSTI POSAMEZNIH DELOV ZGRADBE

PRITLICJE

UTENSILIA
204.72 w2 x 17.586,96

20.92 m2 x 9.735,54
20,92 m2 x 9.735,54
24,0l m2 X 9.735,54
25.76 m2 X 9.735,54

I. NADSTROPJE

ATU

111,90 m2 x 22.310,45
ILIC

51.77 m2 x 22.310,45
UTENSILIA

556,32 m2 x 21.265,75

I1I. NADSTROPJE

ALU

165,45 m2 x 21.743%,63%
MELIK

109,94 m2 x 21.743%,63
UTENSILIA

559.04 m2 x 20.827,27

I1II. NADSTROPJE

ALU
223,34 m2 x 21.74%,63
556,99 m2 x 20.827,27

Skupaj vrednost objekta

3,653.16%,3%0 din = 6.74 %
20%.667,49 din- = 0.33 %
20%.667,49 din = 0.38 %
234,042,388 din = 0.43 %
250.787,51 din = o0.46 %
2,496.539,3%0 din = 4.61 %
1,155.011,90 din = 2.13 %
11,886.194,00 din = 21.9%4 %
3,597.483%,50 din = 6.64 %
2,390.494,60 din = 4.41 %
11,64%.277,00 din = 21.49 %
4,856.222,%0 din = 8.97 %
11,600.581,00 din = 21.42 %
o4,171.121,77 din = loo,o00 %
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REKAPITULACIJA

Delezi na objektu II po lastnikih znasajo:

UTENSILIA
5.11 ekspedit in ¢istilna mnaprava 6.74 %
5.12 garaza A 0.38. %
5.13 garaza B 0.38 %
5.14 garaza C 0«43 %
5.15 garaZa D 0.46 %
5.23 I. nadstropje 21.94 %
5.3% II. nadstropje 21.49 %
skupa j 51.82 %
ALU
5.21 1. nadstropje 4.61 %
5.31 II. nadstropje 6.64 %
5.41 III. nadstropje 8.97 %
III. nadstropje 21l.42 %
skupa] 41.64 %
5,22 ILIC I. nadstr. 2.13 %
5.32 MELIK 1II. nadstr. 4,4 %

6.00 DELITEV MED ALU IN MESTQM LJUBLJANA

V kupoprodajni pogodbi z dne 13. 12. 1990 med Utensilio
kot prodajalcem in kupcema ALU in ML v 3. :8lenu navedeno
razmerje placila kupnine. Za knjiZenJje etaznega deleZa sta
navedena deleza 3,5 : 2,5 samo izhodiS&nz zato, ker je
obstojede prostore potrebno adaptirati, vlagenjzs pa bo iz-
vedel samo eden od sofinancerjev.
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Razmerje za knjiZzno vrednost dobim iz elementov:
kupnina po pogodbi 6,000.000,00 din val. 1%.12.1990

ponudba za adaptacijo GP Grosuplje v vrednosti
5,%66.3%03%,40 din po val. 12.4.1991.

Izradun delezZev:

revelorizacijski faktor od 13.12.1990 do 12.4.1991

znasa 125,02.

Vlagenja ALU znasajo

kupnina

6,000,000,00 X 3,5/6 x 1,2502 =
investici ja

skupaj

kar znese 75,71/loo.

Vlaganja Mesta Ljubljane znaSajo
kupnina
6,000.000,00 X 2,5/6 x 1,2502 =

kar znesek 24,29/100.

6.10 V skupnem deleZu na zgradbi

ALU 41.64 % x 75,71/loo
ML  41.64 % x 24,29/100

skupaj

4,%75.700,00 din
5,366.3203,40 din

9,742.003%,40 din

%,125.500,00 din

to znese

31,53/1o0
lo,11/100

41,64/1lo0

6.20 Radunska povrsSina tega dele?a znada

%2.21 I. nmadstropje

5.31 1I. nadstropje

%.41 III. nadstropje
III. nadstropje

skupaj

111,90 m2
165,45 m
223,34 m2
556,99 m2

1057,68 m2
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ALU 1057,68 m2 x 75,71/1loo
ML 1057,68 m2 x 24,29/1lc0

it

800,77 m2
256,91 m2

skupa j 1057,68 m2

ZAKLJUCEK

Lastniski dele?i na objektu II znasaijo

Utensilia 51,82/1oco0

Akademije za likovmo umetnost

(té. 6.10) 31.53/%00

Mesto Ljubljana (t&. 6.10) lo.11 /100

T1ig 2,13/1o00

elik - 4,41/1o0
skupa] loo,00/100

Lastnidki dele? na parc.St. 2353/4

Lastniski delez Akademije za likovno umetnost pod
lesenimi objekti IX in X, po obrazlozitvi v té.

2.33 tega porolile znasda 7,15 %

Sluznost na parc. St. 2353/4 in parkirnem prostoru

ob Dolenjski cesti

Vknjizi se pravica sluznosti pravice prostega do-
hoda in dovoza vsem solastnikom iz t¢. 7.1 tega

poroc¢ila.

gradbeno stroko in cenitve
61260 LJ. - POLIE, KaSeljska c. 150
Tel.: 486-918

\
ARUAR BOIS, cradh. ini. Boz
|
r

stalni sodni izvedznec za i F./
qi
\



DOPOLNITEV IZRACUNA

etaznih delezev v objektu II.
na Dolenjski c. St. 83 v Ljubljani

Ljubl jana, 7.septembra 1991
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DOPOLNITEV IZRACUNA ETAZNIH DELEZEV

NA PODLAGI VREDNOSTI

SPLOSNI PODATKI

PREDHODNI BELABORAT

Za izreadun etaznih delezev sem ze izdelal izradun z
dne 8. Junija 1991, ki Jje sestavni del te dopolnitwve.

OBSEG DOFPOLNITVE

Dopolnitev se nanasa na primer izkoriséenja podstres-
Jja za poslovno dejavnost. S tem se spremenijo razmerja
v celotni zgradbi.

UPORABLJENL DODATN1 FPREDPISI

Za izradun niso uporabljeni nobeni dodatni predpisi.
UposStevatl je potrebno le pravne uzeance, da morajo za
posege v vsekem delu hiSe ali spremembe namembnosti
podati soglasje vsi solastniki.

NACIN IZRACUNA

EtaZni delezi so redunani na vrednost poseameznih prostorov.

Smiselno dosedanjemu izradunu za podstreSje uposStevam pred-
postavl jeno konc¢no stanje, ki ga ocenjujem s faktorjem o.60

od uporabne vrednosti zadnje etaze. RaCunske vrednosti so pov-
zete po cenah na den %1. maja 1991 iz osnovnega elaborata.



3,00 VREDNOST PODSTRESNIH FROSTORQV

PovrsSine podstresja povzemm po povrSinah in cenah IIT.
nadstropja z upostevanjem faktorja za konstrukcijo. Tako
dobim:

22%.34 m2 x 21.74%,63% x 0.60
556.99 m2 X 20.827,27 X 0.60

‘ 24913.7%3,30 din
6,960.348,60 din

skupaj 9,874.081,90 din

Kot lastnika tega deleZa upostevem Utensilio.

4,00 SLUZNOST PaRC.ST. 2353/4 - DOPOLNITEV

SluZnost na tem zemljiséu je obdelana v té. 2.33 osnovnega
elaborata. Pri tem nisem uposteval dovozne rampe do lese-
nih objektov, kar dopolnjujem s tem izradunom.

Velikost celotne parcele %.712 m2
leseni objekt 3%.,0 X 3.5 = 115.50 m2
leseni objekt 25.0 X 6.0 = 150.00 m2
rampa 24.0 X 3.90 = 93,60 m?2
skupaj 359,10 m2

Poleg souporabe navedenega zemljis€a ime ALU Se izkljudni
deleZ na tej parceli v visini

359.10 m2 : 3712 w2 = 0.0967 ali 9,67/loo

kar bo potrebno upostevati v dokumentih o medsebojnih odno-
sih.



5.00 IZRACUN DELEZEV PO KTAZAH

— Oznacébe so identidne z oznac¢bami v osnovnem elaboratu.

- Vrednosti so zaokroZene na cele dinarje.

Naziv Din Dele?
FRITLICJE
5.10 TUtensilia 3,653.,163.~ 5,70 %
5.13 Garaza 203,667 .~ 0.32 %
5.14 Garaza 234,042, - 0.37 %
5.15 Garaza 250.788 .- 0s39 %

1. NADSTROPJE

5.21 ALU 2,496,539 .~ %.90 %
5.22 I1i& 1,155.012.~ 1.80 %
5.23% TUtensilia 11,886,194 .— 18.56 %

II. NADSTROPJE

5.%1 ALU 3,597 484 .~ 5.62 %
5.%2 lelik 2,390.495 .- 3.7% %
5.3%3 TUtensilia 11,643,277 .~ 18.18 %

1IT. NADSTROPJE

5.41 ALU 4,856.222.~ 7.58 %
ALU 11,600.581.- 18.11 %
PODSTRESJIE

5.50 Utensilia 9,874.082.~ 15.42 %

SKUPAJ 64,045,213, - 100.00 %




REKAPITULACTIJA

Delezi na objektu II po lastnikih znasajo:

UTENSILIA
5.11 Bkspedit in &istilna naprave 5.70 %
5.12 Garaze A 0.32 %
5.13 Gearaza B 0.322 %
5.14 Gareza C 0.%37 %
5.14 Garaza D 0+.3% %
5.23 1. nadstr. 18.56 %
5.3% 11. nadstr. 18.18 %
5.50 Podstresdje 15.42 %
skupaj 59.26 %
ALU
5.21 I. nadstropje %.90 %
5.31 1I. nadstropje 5.62 %
5.41 III. nadstropje 7.58 %
I1I. nadstropje 18.11 %
skupa]j 35.21 %
5.22 11ié¢ I. nadstr. 1l.80 %
5.%2 lelik I1. nadstr. 3.73 %

6.00 DELITEV LED ALU IN MESTOM LJUBLJANA

Izradunano rezmerje med ALU in ML ostane nespremenjeno
75,71 : 24,29, kar predstavlja v deleZu na objektu:

ALU 95,71 % od 35,21 %

26,66/1o0

ML 24,29 % od 35,21 %

8,55/100



Delezi izrazeni v uporabnih povrsinsh so:

ALU 800,77 m2
ML 256,91 m2

2,00 ZAKLJUCEK

7.10 V primeru izrabe podstresja znasajo delezi v zgradbi

Utensilia 59,26/100
ALU 26,66/100
liesto Ljubl jena 8,55/1o0
Ili¢ 1,80/100
Melik 3,7%/1o0

7.20 Osnovni elaborat z dne 8. junija 1991 je sestawvni
del tega izreacunea.

RTIgm '.[' “”(l = -
IRCPRLOIA, eath.in.
cialni -odai iz ~d:in2s za
gradbeno stroo in cIive
61260 L, - FOLIZ, Kalzljska c. 150
Tel.: 486-918
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AKADYMIJA ZA LIKOVMO (E1M0SsT
Friavéeva 22, 1,juh) fana,

%i ‘o mastona “ekan dr, Tomad Ryejor, pod ) npof,
ter

MESTO LJURLJAMNA
Mestni tre 1, Liuhliana,

i @3 zastona rrodsednily TS 9y Lih! iana Maeian YVidmgpe

s¥Z1=2nejo

MMoE RS

% kupoproda jni vorodbi 7 dne 12. 12, 1000

]

1. &l=an

Torodhene strante zo dne 12, 12, 1000 sklenjle “unooroda ino nogodbo, s “atero
sta %unca %unila poslovne prostore v stavhi na pareeli 3t. 2252/12 %, o. Rudni'e
ter ohjekte in 691'zem1ji§éa nere. 3t. 2352/ 0 ik, o, Rudni't, vse voisano v vl.
e, 1188, |

Poeodhenz strane s tem aneksom nataniie i ﬂnlo&ajo'nrndmet vorodhe ter idealne
?ela%e “tupl jenih neoremiéntﬂ'z namenom, 4a =se kupoa yiniiFita v zeml 11 3ko ¥niieo.

2, flen

Pocodbene stranke nrotavliasjo, da je v stlamy s I, Alenom kunoproda ita norodhe

stalni sodni i7vedenec 73 eradheno strolo in canitve Ro%no Aphar, arad. ing., v



svojen izvedenifem vorodiln o dae R, 6, |00y jy 7, o, 1991, 1zrafunal jdealna

delefe kupl jenih neoremicnin. 1zvedoni St BOroti e s e loes anelsas,
A, Olen

17 izvedeniSkera poro3ila je vazvidno, Ja an pri veednosti {dealnih deleev
uposStevana tudi vlagan ia ALﬁ v adapltaci io “inl jenih brostorov. 7Zato se polen
razmeria ori placilu kupnine, har Je dolodeno ' v 2, Slenn kunonroda jne poeodbe,
7za vkniiZbo idealnih dele¥ov npo=leva jo tadi viIaaanija AL, Ino3teva je na-

vedeno je razmerje med kupcema rlede poslovnih proatorov naslednje:

LU 75,71 %

Mesto Ljubljana 24,20 ¢
. ¢&len
Tdealni deleZi %upljonih nepremidnin 7Zhasa jo:

T Pri pisarniSkih in proizvodnih prostorih v 1., 11, in ITI. eta¥ij
objekta na parc. 3t. 2353/12 - stavbi%3e s poslovno stavbo 8US m?,
vpisano v vl. St. 1188 k. o. Rudnik, vkl jusno z dvema podestoma, %i

vodita iz III. eta¥e do lesenih lop na pare. 8t. 23352/Y,

ALU 26,66/100
Mesto Ljubljana  8,55/100

Prodajalec dovol juje, da se ALl vkniiZi kot solastnik% oz. imethik
pravice uporabe nepremidnine v].3t. 1188 k. 0. Rudnik, parec. 3t.

2352/13 - stavbiSde s poslovno stavho 85 m?, do vi§ine idealnega

deleza 26,66/100, Mesto Ljubliana pa do viSine idealnega dele3a 8,55/100.

II. Pri zemlji8&u pod dvema lesenima objektoma in dovozni rampi v IT. in
I11. etaZo, kar vse je del nepremidnine pare. St, 2353/4 - dvoridde
2
27112 m™, ypisane v v1. &t. 1188 k, o. Rudnik

ALU 9.67{100 .




Prodajalec dovolinie, da se M vimiiZi kol aolastnil o7. imetnik

‘avice uporabe nevremicnine vi. &b, 1188 2, o, Rudnik, parc. at.
pravic porabe nepremi )

» Vv s p ~ v
9?"1?/’1 - dvoriace ‘%i"'p m 3 ey \)i“"".']nn Pl lnorn tnlrnzn ()’ﬁi/]””.

N, Slen

Prodajalec dovoljuje, da se pri nepremicnini vl. &b, 1775 %. o. ¥arloviko
predmest je vknjiZzi sluZnost parkirania v koriat M1l in Mesta Ljubl jane.

5. ¢len
Pocodbene stranke se strinjajo, da se podsire3ije obhijskia na pare. 3t.

2352/13 ne Steje za skupni del stavbe in ni predmet kupoprodajne pogodbe
Prodajalec zagotavlja, da ob morebitni prodaii podstresnih prostorov
novi lastnik ne bo motil dejavnosti ALLl.

h. ¢len

Vsaka pogodbena stranka je qbraviéena predlapati zém]jiékoknjiine vpise

na svoje strosSke. Prodajalec se obvezuje, da bo overil svoj podpis na aneksu.

7. ¢len

Aneks je napisan v devetih izvodih,

od katerih prejme vsaka pogodbena stranka
tri izvode.

i
i

Liubljana 4. 10. 1991
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STROGKE ADAFTACY JSKIH DET,

v Lll. nadstropju objekta Il. ne Lolerjeki c. &t. 83 v

Lijubljeni

Frostori iakademije za likovno umetnost v industri jskem
konpleksu "Utensilije" so v JI. in 11l. nadstropju objek-
ta II. na Lolenjski c. 83 v Iijubljeni. V severnem traktu
v 1l1ll. nadstropju je poleg prenovitvenih del potrebno iz-
vestl fe sanacijsko rckonstrukceijo stropa ter protipotres-
ne povezave objekta,

1.00 ©Stroske za izvedbo povzemem po dokumentih in nave-—
denih izradunih.

1.10 Obseg cbnove

Fovreine 557 w2 po tid. 7.41 dgredune eteoinih dele-

v

1.20 Stroéki statidne sanacije

laborat G Grosuplje z Gne 31.7.1901 7z ete

Z
temeljev) severnege tyckle v visini 2,435.344,- din
po val. 31.7.19901.

1.20 Etrogki obnovitvenih del

Gradbena pogodbs z dne 7.5.19¢) v vifipi

24366.50%.,~ din po val. 12.4,1991 za 1.057 m2.



1.40

RIVALUVRLZ LRANE Ve DHOST L

Vreodnosti so rafunane na dan 30.9,1001.

Reval. fektorji
od 12.4. g0 %0.9.1991 znasa 1,7104
od 31.7. do %0,9.10C) znede 1,2265

btati¢ne swenacl je
2,435.344 x 1,2265 - 2,986.949,00 din

Obnovitvene dela

E,366.3%30% ¢ (lo57 x 557 w2) x

x 1,7194 = 4,862.194 ;00 din
KUPAJ lNVL leldhkﬁ DRFH”TVA 2 BHQ 162 00 din

Popredna vrednost 14.0%2,00 din/u2.

2.00 Drugi podatki

2.10

2.20

2. 30

Lastnidtvo prostorov (konéna delitev)

ALY 75,71/ 00
Mesto Ljubl jane 24,29/100

na podlegi kuporrodajne pogocdbe z dne 13.12.1990.

Parcelne gtevilke

stavbisde &t. 2353/13 k.o. Rudnik
de &t. 23%2/4 k.o. Kudnik

Zemljiskoknjizni vpis
z.k. vl. £t, 1188 k.o. Rudnik
EtaZzni dele?i Se niso vpisani.
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2.40  PripadajoCe zemljisde

prarc.st. 235%/13

845 m2 : 2631m2 x 557 = 179 m2

parc.&t. 2353%/4

3712 = 359 = 3353

3555 ¢+ 2631 x 557 = 7lo m2

leseni objekti 250 2
Skupaj 1.248 m2

2.50 Vrednost nakupa

©£,000,000.— din za l.057 m2 val. 1.1.199]
triradejoca vrednost _

6,000.000.~ : 1,057 x 557 = 5,161.779,00 din
Revalorizirana viednost vel. 30.9.1601

5,161.779.- x 2,1037 = ©,651.434 ,00 din

Ljubljana, 17. oktobra 1991.

Bozo Arhar
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