UNIVERZA EDVARDA KARDELJA V LIJUBLJANI Akademija za likovno umetnost

61000 Ljubljana
« ErJavieva 23
Telefon (061) 212726

Zadeva: Pro3nja za finanéno pomo¢ pri odkupu ali na jemu
prostorov tovarne Utensili ja

ObveScéamo vas, da smo 7. in 8. 11. 1990 izvedeli za mo¥nost nakupa
ali najema prostorov tovarne Utensi1ija, na Dolenjski cesti 83, v
Ljubljani. Prostori so veliki pribliZno 1,000 m2, od tega je po-
lovico prostorov mo¥no takoj uporabljati, polbvico pa bi bilo
potrebno adaptirati.

Utensilija prodaja prostore po cenl 750 DEM za kvadratni meter,
kar znese 750.000 DEM ali 5:250.000,00 din: V primeru najema
prostorov pa bi bilo potrebho pladati 9 DEM za m° na mesec; kar

2 . )
znese za 1.000 m~ 9,000 DEM aii 63.000,00 din na mesec.

Ty

V primeru odkupa ‘ham je Utensii{ja ponudila moZnost prevzema
odpladila. Ze zapadlegd -kreditay; %1 ga ima Utensilija pri LB, z
novim premostitvenim kreditom banke, za katerega bi se morali
dogovoriti z banko, kar bi omogodllc odlog pladila ha kasnej3i,
morda ugodne jS$i das.
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Gospodarsko zbornico Slovenije~pPOSimb;:glede na nevzdrzno
prostorsko stisko oddelka za oblikovanje ALU;“ter glede na to,
da v prostorih kjer smo, ne moremo dodakati mednarodnega kongre-
sa industrijskih oblikovalcev ICSID 91 v Ljubljani; da ponovno

preveri moZnosti za sofinansiranje nakupa prostorov za oddelek.

Prostori Utensilije so glede nha ugodno ceno.¥eli%a nriélo¥nost
za reSitev prostorske stiske oddelka in s tem, za njegov



nadaljnji pedago8ki razvoj, e uposStevamo, da je bila cena za
objekt v Ulici stare pravde, za katerega smo se zanimali julija
meseca, 23.408.191,00 din za 1655 m2.

Utensiliji moramo odgovoriti do 15. 11. 1990, ker imajo Se

druge interesente.

S pozdravi!

Vodja oddelka za oblikovanje
Peter Skalar, jzred. prof.
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Fomite za druzhene deijiavnosti

Ztev.: 403-48/720--MO/ 050

.......... S

Datum: 3,132, 1920

AEADEMTIJIA 74 LIKDYND UMETNOST
l.jubl jana, Eriaviéeva §

ZAREMA: Ddgovor na pro#fnio za finan#no pomod pri odlupu ali
najemuw pros warne hensilija

da se v ob&ini Ljubliana-Center ponovoo
i za sofinanciranie nakupa prostorov ta  oddelelk  za
Akademi ie za likovino umetnost.

Freiosli
preveri moinos
oblikovanie

i

Sporosamo vam, da v ob&ini  #al nimamo zagotovljenih sredstev za  take
namens, tako tudi ne za sofinanciranie nakupa prostorov za oddelek za
ohlikovanje Akademiis za likovno umetnost. Trenutne tudi v obeini e
razpolagamo = ustreznimi poslovnimi prostori, predl agamo pa vam, da s
problematiko sezrnanite Eomisiio za oddajanje poslovnih  prostoroy v
najem, da vas bomo vodili v evidenci petreb po poslovhnem prostoru,

Fozdrav.
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Na podlagi zakona o prometu =z nepremi&ninahi (Ur.1.8R8 19/76) in
sklepa IKFO podjetja z dne 28.3.199% ter na podlagi predpogodbe
gklenjiene 14.11.1994

sklepata

UTENSILIA, Tovarna tekstilnih potrebs&in,

Fokl jukar jeva 35, Ljubljana

ki Jjo zastopa Vasja Kovié, pomoénik generalnega direktorja,
kot prodajalec

in

AKADEMIJA ZA LIKOVNO UMETNOST

Erjavéeva 23, Ljubljana, v 7
ki Jjo zastopa dekan Duzan Tr#ar,

ter

MESTO LJUBLJANA . \ - L -
Mestni trg 1, Ljubl jana
ki ga zastopa predsednik 18 SH LJubljana Mar jan Vidmar

naslednjo

K UPOPFPRODODDAJND FOGODEBDO
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Fogodbeniki ugotavl jajo, da je prodajalec v zemljiski knjigi pri
viozku £t. 1188 k.o. Rudnik vpisan kot lastnik, oz. kot uporabnik
druzbene lastnine -—na parceli #£t. 2353/13 stavbifée s poslovno

mz.
Nadal ie pogodbene strnnk-»uqotavlJajo. da je neprnnienlna breman
prosta. . - . ‘ : A e
‘*. 2, &len
w5 3 <,

Prodajalec proda, kupca pa kupita pisarniske in proizvodne pros-
tore v 1., 11, in . 11]l, etazi objekta, ki lefi na parceli 2333/13
k,0. Rudnik, ki je na shematskem prikazu, ki je priloga te pogod-
be, oznaéen z oznako II, ter leseni lopi, ki sta na shematskea
prikazu oznaéeni z oznakama IX in X in ki 1Q#ita na p;rccli lt-
2353/4. knr v naravi predstavljas : ' wies M
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stavbo v izmeri 845 m2 in parceli 2353/4 dvorifée v izmeri 3718
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a/ obiekt 11

I. etaza
~ garderoba s sanitarijami 123 m2

I1I. etaza
~ jedilnica s kuhinjo 133 m2
- skladizete 27 m2

I111. etaza

- pisarnizki prostori: g
~ pisarna A
- pisarna B -
- pisarna C

139,95 m2
- skladiz&no proizvodni prostoris
- priroéno skladizee D 5,30 m2
- sanitarije E 13,080 m2
- proizvodni prostori F 43,20 m2
- hodnik G 19,88 m2
- proizvodni prostor H 628,50 m2
b/ . :
—~lesena lopalobiekt IX) . 44 m2
—-lesena lopal(obiekt X) 194 m2
c/

- podest med tretjo eta%fo objekta II in objekti IX in X

Tioris eta in kompleksa z vrisanimi navedenimi prostori sta ses—
tavni del te pogodbe. :

3;élan

Kupca kupujeta predmetne . anramiéninc skupaj kot celoto. Fo
vnaprejéniem dogovoru basta pri plagilu kupnine spdelovala Vv
naslednjem razmer ju; :

- Akademi ja za likovno umetnost (3,5:4) = 58,33%

~ Mestno L jubl jana (2,516) = 41,66%
) : Vel S

vV navedenem razmerju bosta kupca tudi lastnika  kupljenih
nepremiénin. Mestnp Ljubl jana se s ta pagodhg tudi obvezuje, da
bo dal svoj del nepremiénine v najem Akademi ji =za likovno umet—
nost, kar bo predmet posebne pogodbe, ki Jjo bosta navedeni
stranki sklenili takoj po prevzemu nepremiénin, ki so predmet te
pogodbe, v last in posest.

L el i



4, &#len

Fogodbene stranke se strinjajo, da strokovnjak oceni idealni
dele®, ki ga predstavl jajo kupl jeni prostori v skupni vrednosti
stavbe(objekta II1).

Prodajalec bo dovolil, da se bo parcela #t. 2353/13 odpisala od
vio*ka #t. 1188 k.o. Rudnik, da se bo zanjo otvoril nov vlozek
in da se bo nato na z.k. telesu II pri tem vlo#fku lahko vknjizila
lastninska pravica kupcev oz. pfravico do uporabe in .razpolaganja
do ugotovl jenega deleifa, ugotovl jenega v skladu s 1. odstavkom
tega &lena, in v razmerju, dolo#enem v 3.&lenu. Prodajalec bo
prav tako dovolil, da se pri zemljifZkoknjifnem telesu I vpize
lastnina na objektih IX in X, izklju#na pravica uporabe dovozne
rampe iz II. v III. eta*o ter podesta med tretjo etafo objekta I1I
ter objekti IX in X .

5. &len

Fogodbene stranke so sporazumne, da bosta kupca s kupno pogodbo
pridobila tudi pravico uporabe na skupnih prostorih hize, kakor
tudi pravico prostega dohoda in dovoza po parceli #t. 2353/4,
dvorizee, prav tako vknjizeni pri vlo#ku £t. 1188 k.o. Rudnik.
Frodajalec ho dovolil vknjizibo sluzfnostne pravice poti po parceli
£2t., 2353/4 za dovoz preko dvoriiféne strani do svoijih objektov
oziroma do vhodov vanje.

Kupca sta seznanjena in sprejemata, da imajo slufnost dovoza po
parceli 2353/4 tudi vsi ostali lastniki objektov v tovarniskem
kompleksu.

_ . p ; , : B o
Prodajalec se zavezuje, da bo pri eventuelni  nadalini prodalii
svojih nepremiénin to pravieo do poti kupcev uposteval in nove
pogodbe dogovarjal s to omejitvijo oz. obremenitvijo nepremi&nine
tako, da bodo novi kupci seznanjeni s pravico do dostopa in
dovoza v korist kupcev. oy . o g .
Prav tako pripada kupcu pravica slugrfosti parkiranja na par-
kirigéy vl.eét. 1775 k.o. Karlovéko predmestje, na nasprotni
strani Dolenjske ceste, ki bo v souporabi vseh solastnikov.

L. Elen

Kupnina za v 2. &1, navedene propstore zna&a 6.000.008,00 din.

Fogodbene stranke sp sporazumne, da je prodajna cena dolo&ena na
podlagi konvertibilnosti dinarja, tako da kupnina predstavlja
dinarsko protivrednost B857.143 DEM, ter da se v primeru spremembe

tecaja za enak odstotek spremeni tudi kupnina oz. preostanek
kupnine,

B G e N S



T. &len
Kupec se zavefe plagati kupnino v naslednjih terminih zapadlosti:
- 2.504.@33 ob podpisu predpogodbe

- preostatek kupnine najkasneje do 14.12.199% oziroma nasledniji
dan po potrditvi pogodbe pri pravobranilcu.

Kupca bosta plagala prodajalcu dogovorjeno kupnino na njegov 2.R.
£t. SE1@4-6@1-2311a.

8. &len

Frodajalec se zaveie izroéiti nepremiénino, ki je predmet te
pogodbe v last in posest kupcema po plaéilu celotne kupnine.

Kupec si je poslovne prostore ogledal in jih kupuje v zate&enem

stanju.

Stranki sta sporazumno ugotovili, da del prostorov, ki so pred-
met te pogodbe, trenutno zaseda najemnik. Prodajalec se obvezuje,
da bo takoj odpovedal to najemno pogodbo tako, da bodo prostori
izpraznjeni v roku &6# dni od podpisa predpogodbe dal je. ¢e proda-—
jalec te svoje obveznosti ne bi izpolnil, bo kupcu do sprostitve
teh prostorov pla&eval zanje najemnino v dinarski protivrednosti
27#@ DEM na mesec.

9. &len

FProdajalec bo s kupcema posebej zaradunaval skupne strosfke, ki
nastanejo ob obratovanju objekta in celotnega kompleksa
(zeml ji#ki prispevek, voda, telefon, ogrevanje, &iitenje, odvoz
smeti itd.). '

Cene navedenih storitev bodo opredel jene v posebnem sporazumu, ki
ga bodo sklenili z upravljalcem vsi uporabniki kompleksa Utensil-—
ia, Dolenjska 83.

1d.&1len

Vee morebitne davé&éine, razen davka na promet nepremi&nin, in
druge dajatve v zvezi s prodajo nepremié&nine, ki je predmet te
pogodbe, plaéata kupca,

P ——
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. 11.&len

Fogodba je napisana v devetih izvodih,
sopogodbenik po tri izvode.

Ljubl jana, 13.12.19%90
KUFCA:

Akademi ja za
likovno umetnost

Duzan Trzar
!)/'/")/l

Mestno Lijubl jana

Mar jan Vidmar

)
oy
L4

5
%,
:o

od katerih prejme vsak

PRODAJALEC

Utenj;}éa
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Vasja Kovié

UTENSILIA
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MESTO LJUBLJANA, Ljubljana, Mestni trg 1, ki ga zastopa
predsednik IzvrSnega sveta SkupScCine mesta Ljubljane
Marjan VIDMAR .

(v nadal jnjem besedilu: uporabodajalec)
in

AKADEMIJA ZA LIKOVNO UMETNOST Ljubljana, Erjavéeva 23, ki
jo zastopa dekan DuSan TRSAR, red. prof. (v nadaljnjem

besedilu: uporabnik)

dogovorita in skleneta

P O G O D B O
O BREZPLACNI UPORABI
1. &len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavl jata,. da sta na podlagi
kupoprodajne pogodbe z dne 13.12.1990, ki sta jo sklenili =z
Utensilio, Tovarno tekstilnih ;ntnﬂﬁﬁin, Ljubljana, solastnika
prostorov v I.,II. in III. etaZi v skupni izmeri 1131,20 m2

v poslovni stavbi na Dolenjski cestiHQS v Ljubljani, stojedi
na parc. t . 2353/13 k.o. Rudnik, 2 lesenih lop na parc.

St. 2353/4 k.o. Rudnik v skupni izmeri 238 m2 ter podesta

med III. etaZo poslovne stavbe in lesenima lopama, pri

Cemer je idealni deleZ uporabodajalca 41,b6 % in uporabnika
58,33 %. ‘

2. C¢len
Uporabodajalec daje uporabniku v brezpladno uporabo svVoj
del nepremicnine iz 1. ¢lena te pogodbe za opravl janje
uporabnikove dejavnosti.

3. élep

Uporabnik se zavezuje, da bo tekode Vzdrieval oddani del
nepreminine in da ga bo kot dober gospodar vzdrZeval v
dobrem stanju.

4., &len

Vse dajatve, ki izhajajo iz naslova lgstnine v deleZzih, kot
so opredeljeni v 1. ¢lenu, bo nosi} v celoti uporabnik.



5. ¢len

Uporabnik se zavezuje, da bo prostore uporabljal izk1 jucéno
v skladu z namenom svoje osnovne dejavnosti.

6. Clen

Uporabnik ne bo prodal svojega deleZa poslovne stavbe,v kolikor
pa bi se za to vendarle odloc¢il, ima uporabodajalec predkupno
pravico.

7. &len

Uporabodajalec dovol juje,

da uporabnik adaptira cel =
lovno stavbo. P otno pos

8. Clen

Ta pogodba je sklenjena za nedoloéen Cas. Ta pogodba lahko
preneha z odpovedjo, ki jo vsaka pogodbena stranka lahko
da drugi z odpovednim rokom enega meseca.

9. &len

Pogodbeni stranki bosta mirnim potom reSevali eventuelne
nesporazume, Vv kolikor to ne bo mogocde, je za spore pris-
tojno Temeljno sodiSce v Ljubljani, enota Ljubljana.

lo. ¢len

Ta pogodba je napisana v 4 (3tirih) enakih izvodih, od
katerih prejme vsaka pogodbena stranka po 2 (dva) izvoda.

Uporabodajalec: Uporabnik:

MESTO LJUBLJANA AKADEMIJA ZA LIKOVNO UMETNOST
Predsednik IS SML

DuSan TRSAR, red.prof.
Marjan VIDMAR

Stev.: : Stev.:
Datum: Datum:





