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1. CILJI IN NAMENI INVESTICIJE

1.1. Splosni podatki o investitorju in uporabniku

INVESTITOR: REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO SOLSTVO IN SPORT
Zupanéieva ul.6
Ljubljana

UPORABNIK: UNIVERZA V LJUBLJANI
AKADEMIJA ZA LIKOVNO UMETNOST
Erjavéeva 23
Ljubljana

1.2. Cilji in nameni investicije

Akademija za likovno umetnost v Ljubljani opravlja svojo dejavnost na veé
lokacijah v Ljubljani, in sicer:

- na Erjavéevi ulici 23 so oddelki za slikarstvo, kiparstvo in restavratorstvo

- na Dolenjski cesti 83 pa v prostorih nekdanje tovarne Utensilia opravlja svojo

dejavnost oddelek za oblikovanje.

Poleg navedenih lokacij ima ALU v najemu atelje na Svetéevi 1 in v uporabi atelje
prof.Sre€a Dragana na Trubarjevi 76.

Prostori na ErjavCevi in Dolenjski tako po velikosti kot po funkcionalnosti ne
ustrezajo potrebam Akadgmije.



Prizidek k ALU na ErjavCevi ulici je v dokaj slabem stanju. Toplotna izolacija
stavbe je neustrezna. Stavbno mizarski izdelki (okna, vrata) so dotrajani, da ne
tesnijo ve¢, okovje le slabo deluje. Ravna pohodna streha zamaka. Iz
pozarnovarnostnih razlogov je stavba nevarna, ker je obstojee stopnisée od
najbolj oddaljene toCke prizidka oddaljeno ve¢ kot 73 m. Tudi konstrukcija je
zasnovana skeletno, brez potresnih ojaCitev. Sanitarije po etaZah niso
dimenzionirane in opremliene na Stevilo uporabnikov. Delavnica, ki je kot
provizorij dodana na zahodni strani prizidka, ni ustrezno grajena in opremljena.

Oddelek za oblikovanje na Dolenjski cesti deluje v nekdanji poslovno-proizvodni
zgradbi Utensilie, kjer so bila izvedena najnujnej$a prenovitvena dela ki so
omogocCila priCetek izvajanja izobrazevalnega programa na tej lokaciji. V
perspektivi bi bilo potrebna celovita sanacija objekta, tako statino kot tudi
gradbeno-obrtnisko in instalacijsko, kar bi omogodilo ustrezne in varne delovne
pogoje Studentom in zaposlenim.

Preveritev prostorskih pogojev na obeh lokacijah, ki jo je izdelal LIZ Inzeniring
Ljubljana v letih 1997 in 1998 je ugotovila primanjkijaj povr$in na Dolen;jski
cesti 2.246 m2, na Erjav€evi pa 1.653 m2, kot tudi neustreznost obstoje&ih
prostorov.

Resitev prostorske problematike Akademije je glede na navedeno nujna za
vsako od navedenih lokacij posebej ali pa je potrebno skupno re$evanje
prostorske problematike ALU na novi lokaciji.

Investicija v adaptacijo in dograditev ali novogradnjo za potrebe ALU ima glede
na navedeno predvsem nasledje cilje:

- zagotovitev ustreznih in varnih  prostorov za izvajanje $tudijskih programov
ALU

- zagotovitev moznosti za uvajanje novih Studijskih smeri (vizualne komunikacije,
video in integrirani mediji)



1.3. OSEBE ,ODGOVORNE ZA 1ZDELAVO PREDINVESTICIJSKE ZASNOVE

Predinvesticijsko zasnovo je izdelala: NEVENKA FRANKO univ.dipl.ekon.
LIZ INZENIRING D.D. (strokovni izpit po Zakonu o graditvi
objektov §t.17/87 )

v sodelovanju z uporabnikovimi strokovnimi sluzbami.

1.4. OSEBE, ODGOVORNE ZA VODENJE PROJEKTA

LIZ InZeniring d.d. Ljubljana - v fazi priprave investicije:
JANEZ SITAR, univ.dipl.ing.gr.
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2. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA Z VIDIKA PREDMETA INVESTIRANJA

2.1. DEJAVNOST

Akademija za likovno umetnost je registrirana za opravijanje naslednjih
dejavnosti:

- vi§jesolsko in visokosolsko izobrazevanje

- univerzitetno izobrazevanje

- drugo izobrazevanje

- snemanije filmov in videofilmov

- distribucija filmov in videofiimov

- umetni§ko ustvarjanje in poustvarjanje

- obratovanje objektov za kulturne prireditve

- dejavnost knjiznic in arhivov

- dejavnost muzejev, varstvo kulturne dedis€ine

2.2. STUDIJSKE USMERITVE

V sklopu Akademije za likovno umetnost se izvajajo naslednji Studijski programi:
1. DODIPLOMSKI STUDIJ:

- slikarstvo

- kiparstvo

- restavratorstvo
- oblikovanje

2. PODIPLOMSKI STUDJ:

- likovna teorija - mag.

- teorija oblikovanja -mag.
- slikarstvo - spec.

- kiparstvo - spec.

- grafika - spec.

- oblikovanje - spec.

- konservatorstvo - spec.
- restavratorstvo - spec.



2.3. PREGLED STEVILA VPISANIH STUDENTOV

V preteklem 5-letnem obdobju je bilo vpisano naslednje $tevilo Studentov:

1994/95 1995/96 1996/97 1997/98 1998/99
DODIPLOMSKI STUDIJ 182 201 226 232 210
PODIPLOMSKI STUDW 28 35 45 86
SKUPAJ 210 201 261 277 296
ABSOLVENTI 24 36 47 60 68
SKUPAJ 234 237 308 337 364

V Studijskem letu 1998/99 je vpis po Studijskih usmeritvah in po letnikih naslednii:

PROGRAM SKUPAJ | 1.LETNIK | 2 LETNIK | 3.LETNIK | 4.LETNIK | ABSOLVENTI
SLIKARSTVO 64 16 16 17 15 16
KIPARSTVO 27 6 8 5 8 8
OBLIKOVANJE 119 33 29 32 25 44
DODIPLOMCI SKUPAJ: 210 55 53 54 48 68
TEORIJA OBLIKOVANJA-MAG 7 3 4

SLIKARSTVO - SPEC 13 5 8

KIPARSTVO -SPEC 8 3 5

GRAFIKA - SPEC 10 4 6

OBLIKOVANJE -SPEC 6 4 2

KONSERVATORSTVO -SPEC 11 7 4

RESTAVRATOSRTVO -SPEC. 31 11 11 9

PODIPLOMCI SKUPAJ: 86 39 40 9

SKUPAJ : 296 92 93 63 48 68
ABSOLVENTI 68

SKUPAJ ALU: 364

REDNI 364 92 93 63 48 68
OB DELU 5 4 1




2.4, OBSTOJECE PROSTORSKE RAZMERE

Akademija za likovno umetnost opravlja svojo dejavhost v prostorih na
naslednjih lokacijah:

- ErjavCeva ulica 23
- Dolenjska cesta 83

Nadalje ima ALU v najemu :
- atelje na Svetcevi 1
ALU pa uporablja se:

- atelje prof.Sre¢a Dragana na Trubarjevi 76
2.4.1. Prostori v Erjav€evi ulici

Akademija za likovno umetnost deluje od leta 1959 v stavbi bivée osnovne $ole
na Erjavéevi 23. Stavba je bila grajena v letih 1905 -1907 . V zadetku Sestdesetih
let je bil dograjen prizidek z ateljeji po projektih arhitekta Glanza.

Stavba tik ob Erjavéevi je petetazna (K+P+3N), z deloma izkoriS¢enim
podstresjem, prizidek z ateljeji, ki je s pasom zelenice odmaknjen od glavne ceste
je trietazen (P+2N) z ravno pohodno streho. Na delu strehe je izveden
provizoricen nadstreSek. Povezava osnovne stavbe s prizidkom je preko
povezovalnega hodnika, ki je navezab ba stopniSéne podeste prvotne stavbe.
Oba objekta imata eno samo stopnis€e, kar iz pozarno varmnostnih zahtev ni
ustrezno.

V starej$i stavbi so urejene predavalnice za teoretitne predmete, risalnice,
tehnoloske delavnice, upravni prostori in knjiznica. V prizidku so ateljgji za
individualno delo $tudentov (skupine 5-6 Studentov) in grafiCne delavnice.

Knjiznica je urejena v tretjem nadstropju starejSe stavbe. Stati¢no je vprasljiva
nosilnost stropne konstrukcije za knjizni fond, ki znasa nad 14.000 knjiznih enot.
V tretjiem nadstropju poleg kn}gmice je stanovanije hisnika.
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Oba objekta Akademije na Erjavcevi sta omejena s sosednjimi objekti, tako meji
starejsi objekt na stanovanjsko stavbo na Erjavéevi, ateljejski objekt pa na juzni
strani na kompleks gledali$kih delavnic, ki ima edini dostop skozi pritli¢no pasazo
ateljejske stavbe.

Minimalne proste zelene povrsine ob Erjavéevi so deloma preurejene v parkirne
prostore, ki pa po Stevilu ne zado$¢ajo potrebam.

V preteklem letu je bil na ALU uveden nov $tudijski program - restavratorstvo, za
kar bodo nujno potrebni novi dodatni prostori.

Skupna povrsina objektov na lokaciji Erjavéeva znasa:

A. Prostori za pouk 1.448 m2
BC. Ostali prostori in komunikacije ~ 1.049 m2

A+BC skupa;j: 2.497 m2

2.4.2, Objekt na Dolenjski cesti

Oddelek za oblikovanje izvaja svojo dejavnost v poslovno proizvodni  zgradbi
"Utensilia" ob Dolenjski cesti. Akademija za likovno umetnost in Mesto Ljubljana
sta v letu 1990 odkupila del pisarniskih in proizvodnih prostorov, v katerih je
Oddelek za oblikovanje ALU pri¢el z izvajanjem dela svoje dejavnosti.

V letu 1994 je Ministrstvo za $olstvo in $port odkupilo $e preostale prostore,
razen ene garaze v pritlicju in dela pisarnigkih prostorov v 2.nadstropju.

Obravnavana zgradba (P+1+2+3) je grajena v obliki &rke L s kraj8im krakom
vzporednim z Dolenjsko cesto in nanj pravokotnim daljS$im proizvodnim delom , ki
je grajen na nagnjenem terenu, tako da so prostori pritli¢ja in 1.nadstropja delno
vkopani v teren. V objektu so bila v zadnjih letih za potrebe Oddelka za
oblikovanje izvedena razna prenovitvena dela, predvsem v kraku ob Dolenjski
cesti in delno v 2.etaZi proizvodnega dela, ki so omogocila priCetek izvajanja
izobrazevalnega programa .

Skupna povrSina prostorov namenjenih delovanju Oddelka za oblikovanje znasa
9510/10000 celotne zgradbe , to je 2.620 m2 (podatki o povrsini so vzeti iz
kupoprodajnih pogodb).
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2.5. OKVIRNE NORMATIVNE POVRSINE

LIZ InZeniring , podjetje za pripravo in izvedbo investicij Ljubljana je v juniju
1997 izdelal prostorsko preveritev za lokacijo Erjavéeva ulica in v juliju 1998 za
lokacijo Dolenjska cesta.

Iz obeh navedenih $tudij v nadaljevanju povzemamo podatke o prostorskih
potrebah za obe lokaciji.

2.5.1. Lokacija Erjavéeva ulica

Za potrebe oddelkov slikarstvo, kiparstvo, restavratorstvo in podiplomski Studij je
pri izracunu normativnih povr§in upostevano 180 vpisanih Studentov.

Okvirmne normativne povrsine so naslednje:

A. Prostori za pouk 180 Stud x 13,40 m2/ $tud. = 2.412 m2
B.C. Ostali prostori in komunikacije 180 $tud. x 9,10 m2/ &tud. = 1.638 m2
A+BC skupaj: 180 Stud. x 22,50 m2 / $tud. = 4.050 m2
Skupna normativna zazidana povrsina na osnovi specifikacije
posameznih prostorov = 4.150 m2
Primerjava med obstojecimi in normativnimi povrinami:
Obstojece  Normativi Razlika

A. Prostori za pouk 1.448 m2 2.784 m2 - 1.336 m2
Bc. Ostali prostori in

komunikacije 1.049 m2 1.366 m2 - 317 m2

ABC. skupaj 2.497 m2 4.150 m2 - 1.653 m2
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2.5.2. Oddelek za oblikovanje Dolenjska cesta

Pri izraCunu okvirnih normativnih povrsin je upostevan perspektivni vpis 40
Studentov v 1.letnik Studijskega programa Oblikovanje, smeri za industrijsko
oblikovanje, vizualne komunikacije in smer unikatno oblikovanje ter 10 Studentov
podiplomcev.

Okvirne normativne povrsine so naslednje:

A. Prostori za pouk 210 stud. x 12,70 m2/ $tud. = 2.667,00 m2
BC.Ostali prostori in

komunikacije 210 Stud. x 8,55 m2/§tud. = 1.795,50 m2
A+BC.skupaj 210 Stud. x 21,25 m2/§tud. =4.462,50 m2

Skupna normativna zazidana povr$ina na osnovi
specifikacije posameznih prostorov = 4.866,00 m2

Na oddelku za oblikovanje so v zadnjih letih vpisovali po 30 §tudentov v 1.letnik.
V programu Oddelka za oblikovanje sprejetem 1984.leta je predvidena tudi smer
Unikatno oblikovanje, vendar zaradi prostorske stiske ni bila izvajana. Pri
izdelavi perspektivnega prostorskega programa je upostevan dodaten vpis 10
Studentov smeri Unikatno oblikovanje, skupno torej 40 $tudentov na letnik.

Primerjava med obstojecimi in normativnimi povrsinami:

Program skupaj 4.866 m2
Obstojece skupaj 2.620 m2
Primanjkljaj: 2.246 m2

Kot obstojece so upostevane vse povrsine v lasti Ministrstva za $olstvo in Sport,
vkljucno s tistimi, ki $e niso urejene za izvajanje izobrazevalnih programov.
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2.6. RAZVOJNE USMERITVE

Akademija za likovno umetnost v Ljubljani nacrtuje za naslednje 5-letno obdobje
uvedbo samostojnega oddelka vizuaine komunikacije z naslednjimi smermi:

- splosno grafiéno oblikovanje
- ilustracija

- fotografija

- oglasevanje

Z uvedbo tega oddelka bo skupno dodatno 50 vpisanih §tudentov.
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3. ANALIZA VARIANT Z OCENO INVESTICIJSKIH IZDATKOV

Investicija bo predvioma zagotovila kompleksno reSevanje  prostorske
problematike ~Akademije za likovno umetnost v celoti. Problematiko je mogo&e
reSevati parcialno, z adaptacijo obeh lokacij ali pa generalno z odprodajo
obstojecih objektov in gradnjo ali eventuelno adaptacijo drugega objekta na novi
lokaciji, kjer bo celotna ALU opravljala svojo dejavnost na enem mestu.
Predinvesticijska zasnova v nadaljevanju obravnava naslednje variante:

1. varianta;

- adaptacija obstojeCega prizidka na Erjav&evi ulici, nadzidava in dozidava ter
protipotresna ojaditev in pozarno-varnostna posodobitev prizidka

- dokup sosednjega objekta na Dolenjski cesti in adaptacija obeh objektov

2. varianta :
- odprodaja objektov na ErjavCevi ul. in Dolenjski cesti

- novogradnja oz. adaptacija prostorsko primernega objekta za ALU na novi

lokaciji

3.1. VARIANTA 1

3.1.1. Adaptacija na lokaciji Erjavéeva ulica

Za adaptacijo obstojecih prostorov na Erjavéevi ulici je bila izdelana idejna
projektna zasnova v septembru 1998, projektant doc.Crtomir Mihelj u.d.ia.. V
nadaljevanju prikazujemo povzetke iz te zasnove.
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OBSTOJECE STANJE

Prizidek je v dokaj slabem stanju. Toplotna izolacija stavbe je popolnoma
neustrezna. Stavbno mizarski izdelki (okna, vrata) so dotrajani, da ne tesnijo
ve€, okovje le slabo deluje. Ravna pohodna streha zamaka in je na dilatacijski
regi zelo poskodovana.

|z pozarno-varnostnih razlogov je stavba nevarna, ker je obstojece stopni$¢e od
najbolj oddaljene tocke prizidka oddaljeno veé kot 73 m.

Tudi konstrukcija je zasnovana skeletno, brez potresnih ojacitev.
Sanitarije po etazah niso dimenzionirane in opremijene na §tevilo uporabnikov.

Delavnica, ki je kot provizorij dodana na Z strani prizidka ni ustrezno grajena in
opremljena.

PREDLAGANA RESITEV

ALU Zeli obstojedi prizidek povisati za dve etazi t.j. lll.nadstropje in mansardo. V
l1l. nadstropju bi uredili prostore novega oddelka, v mansardi pa velik prostor za
risanje in slikanje z veliko panoramsko stekleno steno orientiran na S.

Na Z strani bi obstojedi prizidek podaljSali za 2,20 m, tako da bi lahko v vseh
etazah uredili ustrezne sanitarije, v pritli¢ju delavnico, v nadstropjih pa kabinete
za pedagoge.

Odmik od sosednje stanovanjske stavbe bi tako znasal 6,00 m. Prostori
ErjavCeve 23, ki sedaj niso imeli svetlobe bi tako spet dobili aktivne obstojede
okenske odprtine.

Pozarno-varnostno situacijo bi resili z interpolacijo nbvega pozarmega stopni$ca,
ki bi ustrezalo vsem predpisom (max. 15,00 m do stopni§&a pri slepem hodniku in
max. 60,00 m do naslednjega stopnisca).

Dodana jeklena fasada v vseh etazah bi delovala kot potresna ojacitev, ker bi z
njo obstojeco konstrukcijo povezali v togo telo.

Stavbi bi dogradili Se dvigalni jasek s hidravliénim dvigalom za invalide.

Vsi posegi so pripravljeni tako, da je zagotovljena dnevna svetloba in naravno
zracenje v vseh novih in obstojeéih prostorih.
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POVRSINE PO KONCANI INVESTICIJ!:

- obstojeci prostori (objekt 1 in 2) 2.497 m2
- dodatni prostori po investiciji 1.550 m2
skupaj 4.047 m2

3.1.2. Oddelek za oblikovanje na Dolenjski cesti

Obstojeci objekt je potrebno celovito sanirati, tako staticno kot gradbeno-
obrtnisSko in instalacijsko, s ¢imer bodo omogoceni ustrezni in varni delovni
pogoji tako Studentom kot zaposlenim.

Manjkajoce povrSine bi bilo mozno pridobiti z usposobitvijo streSne etaze
obstojeega objekta in z dokupom ter adaptacijo sosednjega objekta.

Z dokupom sosednjega objekta bi ALU pridobila tudi potrebne zunanje povrsine
za zagotovitev potrebnih parkirnih povrsin, ki so trenutno najbolj kriticne. V
postopku izdelave lokacijske dokumentacije za prenovo obstojeéega objekta
vkljucno s stresno etaZo je bil izpostavljen problem ureditve mirujoega prometa-
parkiranja za zaposlene in Studente, za kar v sklopu zemlji§¢a ob objektu ni
moznosti.

Glede na to in na nazadostne obstojeCe povrSine Oddelka za oblikovanje so v
teku razgovori za dokup sosednje zgradbe s pripadajoim zemlji§éem, na
katerem bo mozno urediti tudi manjkajoce parkirne povrsine.

Predmet investicije na tej lokaciji je:

- adaptacija obstojeCega objekta

- nakup in adaptacija objekta Pirnat

POVRSINE PO KONCANI INVESTICLJI:

- obstojeci objekt 2.620,00 m2
- usposobitev podstresne etaze 800,00 m2
- naértovan odkup 980,00 m2

skupaj: 4.400,00 m2
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3.2. VARIANTA 2

Z varianto 2 je predvideno celovito reSevanje prostorske problematike Akademije
za likovno umetnost na eni lokaciji.

V tem primeru se vsi obstojeci objekti odprodajo, na skupni lokaciji pa se zgradi
objekt ALU, ki bo prostorsko zadostil potrebam vseh oddelkov in perspektivnemu
vpisu Studentov.

Izhodi$€a za nacrtovanje te variante so naslednja.

- povrsina objekta: 7.800,00 m2 (mozne racionalizacije zaradi zdruzitve
vseh oddelkov na eni lokaciji)

- povrSina zemljiSca: 7.000,00 m2
V Casu izdelave predinvesticijske zasnove lokacija $e ni znana, zato bodo v
nadaljevanju prikazani izraéuni vrednosti investicije bazirali zgolj na

predpostavkah, ki so znane pri gradnji podobnih objektov.

Mozno pa je tudi za potrebe ALU kupiti prostorsko primeren objekt v velikosti cca
7.800 m2 in ga ustrezno adaptirati.

3.3. OCENA INVESTICIJSKIH IZDATKOV

Za oceno investicijskih izdatkov uporabimo trenutno znane vrednosti pri gradniji
oz. adaptaciji podobnih objektov, in sicer:

- adaptacija 162.265 SIT / m2
- novogradnja 214.366 SIT/ m2

V teh cenah so zajete vse postavke gradbenoobrtniskih in instalacijskih del,
oprema, tehnicna dokumentacija, komunalno opremljanje zemlji§¢a in inZeniring.
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3.3.1. VARIANTA 1

A. ERJAVCEVA ULICA

- dozidava,nadzidava 1.550 m2 X 214.366 SIT/m2= 332.267.300 SIT

skupaj: 332.267.300 SIT

B. DOLENJSKA CESTA

- adaptacija 2620 m2 X 152.265SIT/ m2 = 398.934.300 SIT
- podstresna etaza 800 m2 X 152.265 SIT/ m2 = 121.812.000 SIT
- nakup objekta Pirnat 800.000 DEM x 99,467 = 79.573.600 SIT
- adaptacija 980 m2 X 152.265 SIT/m2 = 149.219.700 SIT
skupaj: 749.539.600 SIT
A+B SKUPAJ VARIANTA 1: 1.081.806.900 SIT

Nakup objekta "Pirnat” in adaptacija le-tega je lahko prikazan kot posebna etapa
investicije znotraj variante 1, ki bi jo eventuelno financiral potencialini izvajalec in
z investitorjem vzpostavil kreditno razmerje za odpladilo te etape, kar bo
prikazano v finanéni konstrukciji.



3.3.2. VARIANTA 2

a.NOVOGRADNJA

- nakup kom.opr. zemljis¢a
7.000 m2 x 450 DEM/m2x 99,467
- novogradnja 7.800 m2 x 214.366 SIT / m2

18

313.321.050 SIT
1.672.054.800 SIT

SKUPAJ VARIANTA 2 a:

1.985.375.850 SIT

b.ADAPTACIJA

- nakup objekta cca 7.800 m2 x 1.000 DEM/m2 x99,467 =

- adaptacija 7.800 m2 x 152.265 SIT/m2

775.842.600 SIT

1.187.667.000 SIT

SKUPAJ VARIANTA 2 b:

1.963.509.600 SIT

Pri varianti 2 je dejansko potrebno upoStevati dejstvo, da se odprodata oba
obstojeCa objekta, kar vrednostno predstavija po dananjih ocenah cca :

ErjavCeva 2.497 m2 x 1.000 DEM/m2 x 99,467
Dolenjska 2.620 m2 x 1.000 DEM/m2 x 99,467

248.369.099 SIT
260.603.540 SIT

SKUPAJ PRODAJA:

508.972.639 SIT
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3.4. FINANCNA PRIMERJAVA VARIANT

Na osnovi prikazanih predradunskih vrednosti po posameznih obravnavanih
variantah in ob upostevanju predvidene prodaje obstoje€ih objektov so ocenjeni
netto investicijski stroski po variantah nasledniji:

VARIANTA 1: 1.081.806.900 SIT
VARIANTA 2.a:

predratun  1.985.375.850

odprodaja - 508.972.639 1.476.403.211 SIT
VARIANTA 2 b:

predraun 1.963.509.600
odprodaja - 508.972.639 1.454.536.961 SIT

Kot je razvidno iz prikazane finanéne primerjave variant je z vidika financiranja
investicije vsekakor najbolj primerna varianta 1., ki jo je glede na moznosti
zagotavljanja sredstev mogoce izvajati tudi po fazah.

Vsekakor pa bo odlocitev o eni izmed variant morala temeljiti na izdelanih idejnih
projektih za vsakega od nameravanih investicijskih posegov. Sele na tej osnovi
bo mogoce realno oceniti tudi investicijske strodke, ki so v tej predinvesticijski
zasnovi zgolj aproksimativni.
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4. ANALIZA LOKACIJE IN VPLIVI NA OKOLJE

4.1. LOKACIJA

ResSevanje prostorske problematike Akademije za likovno umetnost je mozno,
kot je bilo to razvidno v poglavju 3. na razli¢nih lokacijah, in sicer:

- obstojeCa lokacija Erjavéeva ulica za oddelke slikarstvo, kiparstvo,
restavratorstvo in podiplomski Studij

- obstojeca lokacija Dolenjska cesta za potrebe oddelka za oblikovanje

- nova skupna lokacija za potrebe ALU v celoti, ki pa v &asu izdelave
predinvesticijske zasnove $e ni znana.

4.2. PREDSTAVITEV OBSTOJECIH LOKACIJ

4.2.1. ERJAVCEVA 23

ObstojeCa stavba, v kateri od leta 1959 deluje Akademija za likovno umetnost
leZi tik ob Erjav&evi cesti, prizidek z ateljeji, ki je bil dograjen v 60-tih letih, pa je
s pasom zelenice odmaknjen od glavne ceste. Povezava osnovne stavbe s
prizidkom je preko povezovalnega hodnika, ki je navezan na stopni$éne podeste
prvotne stavbe.

Oba objekta Akademije sta omejena s sosednjimi objekti, tako meji starejéi na
stanovanjsko stavbo ob Erjavéevi cesti, ateljejski objekt pa na juzni strani na
kompleks gledaliSkih delavnic, ki ima edini dostop skozi pritliéno pasazo
ateljejske stavbe.

Minimalne proste zelene povrSine ob ErjavCevi cesti sodeloma preurejene v
parkirne prostore, ki pa po Stevilu ne zado$¢ajo potrebam.
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Za nacrtovano prenovo prizidka ALU z dozodavo in nadzidavo je Mestna
ob¢ina Ljubljana Oddelek za urbanizem in okolje v oktobru 1998 izdala lokacijsko
informacijo pod stev.:351-288/97-ZL.

Oddelek za urbanizem je obravnaval programsko zasnovo, ki jo je izdelal
doc.Crtomir Mihelj d.i.a. z datumom 29.09.1998 in zavzel do nje naslednje
stalis€e:

- Predvidena celovita prenova obstojeega prizidka s poviSanjem za dve etazi in
razsiritvijo proti zahodu ni v nasprotiu z doloéili veljavnega prostorskega
izvedbenega akta. Obstojedi objekt ni na lokaciji predvidene novogradnje.

- Objekt se nahaja v obmogju obdelave Odloka o razglasitvi spomenikov naravne
in kulturne dedis¢ine na obmodju obdine Ljubliana Center med Askeréevo,
Tivolsko in Slovensko cesto (Urlist RS Stev.60/93), ki za ta objekt nima
predpisanih posebnih pogojev. Ljubljanski regionalni zavod za varstvo naravne in
kulturne dedis¢ine v predhodno pridobljenem soglasju §tev.106/95-JK/MK z dne
24.08.1998 nacelno soglasa z nadzidavo objekta in preoblikovanjem fasade, pod
pogojem , da se mu predlozi projekt v potrditev.

- Stalis¢e Oddelka za urbanizem do nameravanega posega je pozitivno.

4.2.2. DOLENJSKA CESTA 83

Oddelek za oblikovanje Akademije za likovno umetnost ima svoje prostore v
nekdanji poslovni stavbi Utesilie , parc. $tev.2353/13 k.o. Rudnik, ki se skladno z
Dolgoroénim planom ob€in in mesta Ljubljane za obdobje 1986-2000 nahaja v
obmodju urejanja VP 1/1 in je po veljavnih prostorsko urbanisti¢nih pogojih Se
vedno namenjeno proizvodniji.

Ureditev mirujoCega prometa - parkirnih povrsin za zaposlene in Studente je ze od
vsega zaCetka problemati¢na, saj kljub temu, da ima Akademija z nekdanjim
lastnikom sklenjeno pogodbo o pravici prostega dohoda in dovoza po dvori§éu
parcele §t.2353/4 in sluznost parkiranja na parkiriS€u na nasprotni strani
Dolenjske ceste skupaj z ostalimi solastniki objektov v sklopu nekdanje tovarne
Utensilia (vI.5t.1775, k.o. Karlov8ko predmestje) parkirne povrsine ne zado$éajo
potrebam. '

Oddelek za urbanizem in okolje Mestne obcine Ljubljana ji obravnaval pobudo
za resSevanje prostorske problematike ALU-oddelek za oblikovanje na Dolenjski
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cesti in z dopisom §t.351-223/96-ML/DS z dne 17.09.1997 obvestil investitorja-
MSS, da je za vsako dolgoroénejso resitev potrebno pridobiti dodatna zemljigéa
zaradi zagotovitve zadostnega Stevila parkimih mest ali pa celo razmisljati o novi
lokaciji.

Glede na to je investitor pridobil ponudbo za odkup sosednjega objekta s
pripadajo¢im zemljiS€em, s katerim bi bilo mogoée zagotoviti potrebna parkirna
mesta.

Z adaptacijo dodatnega objekta in obstojeCega pa bi tudi dokonéno bila reSena
prostorska problematika Oddelka za oblikovanje.

4.3. VPLIVI INVESTICIJE NA OKOLJE

Nameravani investicijski posegi na obeh obravnavanih lokacijah ne bodo imeli
negativnih vplivov na okolje, tako z vidika hrupa kot tudi z vidika odpadkov.
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5. ANALIZA ZAPOSLENIH PRED IN PO INVESTICIJI

Tabela v nadaljevanju prikazuje zaposlene delavce ALU na v &asu izdelave
predinvesticijske zasnove in delovna mesta po sistemizaciji delovnih mest, ki jih
tretiramo kot zaposlene po investiciji.

Ob tem je potrebno posebej poudaiti, da je trenutno Stevilo zaposlenih
najnujnejdi minimum, ki Se zagotavlja izvajanje izobraZzevalnih programov
Akademije glede na dane prostorske moznosti.

Tako je npr. zaradi pomanjkanja prostorov nemogoce urediti vrsto delavnic za
potrebe oddelka za oblikovanje. Zaradi pomanjkanja prostorov ni bilo mogoce
zaposliti sistemiziranih delavcev (npr.tehni¢ni sodelavci).

V Studijskem letu 1999/2000 pricenja z delom nov oddelek restavratorstvo, ki
zahteva zaposlitev novih pedagoskih delavcev.

Novi oddelek unikatno oblikovanje nadalje zahteva zaposlitev profesorjev in
tehniCnih sodelavcev, kar pa sedanje prostorske razmere ne omogocajo.

Enako velja za uvedbo novega oddelka vizualne komunikacije.

Vse te kadrovske izpopolnitve, ki bodo Akademiji zagotavljale optimalno izvajanje
obstojeéih in novih izobrazevalnih programov bodo konéno lahko realizirane, v
kolikor bo na€rtovana investicija v katerikoli varianti realizirana.



TABELA 5: ZAPOSLENI PRED IN PO INVESTICIJI
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DEL.MESTO TARIFNI PRED PO INVESTICIJI
RAZRED INVESTICIJO (SISTEMIZIRANO)
VISOKOSOLSKI UCITELJ:
- REDNI PROFESOR IX 14 22
- IZREDNI PROFESOR IX 8 16
- DOCENT IX 10 20
VISOKOSOLSKI SODELAVEC:
- ASISTENT Z MAG., AS Vil 1 1
- ASISTENT Z VIS.IZOBR. AS Vil 1 12
- ASISTENT STAZIST Vil 3 10
TEHNICNI SODELAVEC VI 4 23
BIBLIOTEKAR Vi 1,5 4
DOKUMENTALIST, KLASIFIKATOR | Vi 0,5 2
TAINIK FAKULTETE Vil 1 1
TAJNICA ODDELKA Vi 1 3
VODJA KADROVSKE SLUZBE Vil 1 1
ADMINISTRAT.REFERENT Vv 0 2
ADMINISTRATOR-KURIR Il 0,5 1
VODJA REFERATA ZA STUD.ZAD. Vi 1 1
STROK.SODEL.ZA PODIPL.STUDIJ | VIt 0 1
VODJA RACUNOVODSTVA Vil 1 1
FINANCNI KNJIGOVODJA Vi 1 1
HISNIK v 1,5 2
VZDRZEVALEC OPREME VI 1 1
RECEPTOR, TELEFONIST 1Y 0 1
CISTILEC [ 5 8
DIREKTOR ODD. ZA OBLIKOVANJE | VI 0 1
STROK.SOD.ZA MEDN.SODELOV. Vil 0 1
SKUPAJ: 57 136
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6. TERMINSKI PLAN REALIZACIJE INVESTICIJE

Za realizacijo nacrtovane investicije je predviden naslednji okvirni terminski plan:

ROK I1ZVEDBE DEJAVNOST

31.07.1999 predinvesticijska Studija s potrditvijo

31.08.1999 investicijski program s potrditvijo

30.09.1999 pridobitev lokacijske odlo¢be

31.12.1999 izdelava projektne dokumentacije (PGD, PZR, PZI)
s soglasji in tehnoloskimi resitvami ter pregledom
dokumentacije in s potrditvijo

31.12.1999 priprava sklepa o pricetku investicije in imenovanju
komisije - skladno z zakonom o javnih naroéilih

31.01.2000 priprava razpisne dokumentacije za GOI

pridobitev gradbenega dovoljenja

28.02.2000 priprava javnega razpisa za oddajo del (objava v
UL RS)

28.03.2000 odpiranje ponudb

05.04.2000 priprava analize in izbor najbolj ugodnega izvajal-
ca, vkljuéno s sklepom investitorja

15.04.2000 sklenitev pogodbe z izvajalcem

16.04.2000 priCetek del

31.07.2002 konec del in tehniéni pregled

01.10.2002 pridobitev uporabnega dovoljenja in pricetek

rednega obratovanja
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7. FINANCNA KONSTRUKCIJA

Aproksimativha vrednost investicije, ki je prikazana v poglavju 3.3. te
predinvesticijske zasnove bo financirana iz sredstev crzavnega proraduna
namenjena Ministrstvu za Solstvo in Sport in iz sredstev Akademije za likovno

umetnost.

Povzetek aproksimativhe predradunske vrednosti investiciie po posameznih
variantah je nasledniji:

VARIANTA 1:
- ERJAVCEVA UL. 332.267.300 SIT

- DOLENJSKA CESTA 749.539.600 SIT

SKUPAJ: 1.081.806.900 SIT

VARIANTA 2: brutto netto

a. NOVOGRADNJA 1.985.375.850 SIT 1.476.403.211 SIT
b. ADAPTACIJA 1.963.509.600 SIT 1.454.536.961 SIT

pri Cemer se kot vir financiranja uporabijo sredstva od odprodaje obeh obstojecih
lokacij v visini 508.972.632 SIT in bi bilo potrebno financirati netto vrednost.

Okvirno so za financiranje naértovane investicije predvidena sredstva MSS v
naslednji viSini in dinamiki: '

leto 1999: 8.000.000 SIT
leto 2000: 105.000.000 SIT
leto 2001: 215.000.000 SIT
leto 2002: 145.000.000 SIT

skupaj : 473.000.000 SIT
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Glede na to je z vidika financiranja investicije mozna samo izvedba variante 1.,
pa Se to le v povezavi z izvajalcem del, ki bo na osnovi razpisanih pogojev za
izbor moral zagotavljati nakup dodatnega objekta na Dolenjski cesti in njegovo
adaptacijo, s tem, da bo investitor ta objekt odplacal izvajalcu na osnovi kreditne
pogodbe v obdobju od leta 2003 dalje, za kar bo v proraéunu potrebno predvideti
ustrezna sredstva.

Ocenjena vrednost dodatnega objekta na Dolenjski cesti:

- nakup 800.000 DEM x 99,467 Sit 79.573.600 SIT
- adaptacija 980 m2 x 152.265 SIT / m2 149.219.700 SIT
skupaj: 228.793.300 SIT

ManjkajoCa sredstva za financiranje investicije po varianti 1 znasajo
380.013.600 SIT in jih bo na nek nacin potrebno dodatno zagotoviti v proradunu
za prihodnja, saj Akademija moznosti sofinanciranja v tej vidini nima.
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8. UPRAVICENOST INVESTICIJE

8.1. OSNOVNI RAZLOGI IN NAMENI INVESTICIJE

Neustrezni prostori tako po velikosti in funkcionalnosti kot tudi z vidika varnosti
narekujejo investicijo, ki bo resSila prostorsko problematiko Akademije za likovno
umetnost v Ljubljani.

Za uvedbo novih Studijskih programov in s tem povedano $tevilo Studentov ter
zaposlenih  je potrebno zagotoviti dodatne povrSine, kar vse prikazuje ta
predinvesticijska zasnova .

Z realizacijo investicije v katerikoli varianti, bodisi s parcialnimi adaptacijami in
dograditvami objekta na ErjavCevi ulici in na Dolenjski cesti, bodisi z novogradnjo
Akademije za likovno umetnost na novi lokaciji bodo osnovni nameni in cilji za
gradnjo, to je zagotovitev potrebnih in vamih povrsin za $tudente in zaposlene
dosezeni.

8.2. VISINA IN STRUKTURA CENE IZOBRAZEVANJA

Ocena viSine obratovalnih in vzdrZzevalnih stroskov je izdelana na osnovi
podatkov iz zaklju¢nega raCuna za leto 1998, z upostevanjem povrsin po
investiciji.

Stroski amortizacije so obradunani za opremo v visini 12 % letno, za objekte pa

predvidevamo, da se amortizacija ne obratunava v breme prihodkov
uporabnika, ampak se ta osnovna sredstva odpisujejo v breme splosnega sklada.

Nematerialne stroske nacrtujemo delno ( prispevki, davki) v sorazmerju z maso
osebnih dohodkov, delno pa v odvisnosti od povrsin.

Osebne dohodke ocenjujemo na osnovi planiranega $tevila zaposlenih .

Pred investicijo upoStevamo 364 Studentov, po investiciji pa 414 Studentov.



VISINA IN STRUKTURA CENE 1ZOBRAZEVANJA

POSTAVKE BREZ Z INVESTICIJO
INVESTICIJE -

I.ELEMENTI CENE

1.materialni in nematerialni stroski

- skupaj

- na $tudenta 136.475.000 214.787.801
374.931 518.811

2.amortizacija

- skupaj 5.120.000 10.080.000

- na $tudenta 14.066 24.348

3.bruto osebni dohodki

- skupaj 219.111.000 375.000.000

- na $tudenta 601.953 905.797

SKUPAJ LETNI ODHODKI 360.706.000 599.867.801

LETN!I ODHODKI NA STUDENTA 990.950 1.448.956

Il. STRUKTURA PRIHODKA

1.prihodki od prodaje 30.000.000 59.986.780

2.prihodki od prispevkov 330.654.000 539.881.021

3.drugi prihodKi 365.000

SKUPAJ PRIHODEK 361.019.000 599.867.801
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PROJEKCIJA STROSKOV
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PO
INVESTICIJI

.MATERIAL IN ENERGIJA:

.MATERIAL
.ENERGIJA
.DROBNI INVENTAR

STORITVE:

.PREVOZNE STORITVE
.DRUGE STORITVE

STROSKI DELA

. AMORTIZACIJA
. NEMATERIALNI STROSKI
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9. VIRI

1. Prostorska preveritev , LIZ InZzeniring , junij 1997
2. Prostorska preveritev Il, LIZ InZeniring, julij 1998

3. Idejna zasnova arhitekture za nadgraditev in dograditev prizidka na Erjavcevi
ul., doc.Crtomir Mihelj, d.i.a., september 1998

4. Podatki po vprasalniku, ki jih je posredovala ALU



